PROJEKT

UCHWALA NR........../....
RADY GMINY SLUPCA
Z dniQ....ceeeeeeeeeeeenenenes

w sprawie zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Slupca dla
wybranych terenéw w gminie Stupca

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), Rada Gminy Stupca uchwala, co
nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla
wybranych terendw w gminie Stupca, zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupca, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Stupca Nr XXX/194/20 z dnia 26 listopada 2020
roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stupca.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zalaczniki nr 1-12, stanowiace cze$¢ graficzng zmiany planu, opracowane w skali 1:1000
zatytutowane: ,,Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca
dla wybranych terenéw w gminie Stupca”, zwane dalej ,,rysunkiem zmiany planu”;

2) zalacznik nr 13, stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Stupca o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 14, stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Stupca o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie planu, ktére naleza do zadah wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 15, stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszar6w objetych zmiang planu okre$la rysunek zmiany planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego
lokalu ustugowego o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku gospodarczo - garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenig dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalna
minimalng odlegto$¢ Sciany budynku, krawedzi dachu wiaty od linii rozgraniczajacej teren;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez
rzut poziomy zewngtrznych krawegdzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, za
wyjatkiem powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzgdnych w tym schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, os$wietlenia
zewngtrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym
szklarnie, altany, szopy, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma



powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na powierzchni dziatki
budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

10) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, drogi wewng¢trzne;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew i krzewow, gtéwnie
zimozielonych, ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie;

12) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w tym drzewa, krzewy, byliny, rosliny
okrywowe, trawy, ogrody.

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej - zabudowy
letniskowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3MN/ML;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3.1IMN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7.1MN/U, 7.2MN/U, 8MN/U, 9.1MN/U, 9.2MN/U, 10MN/U, 11MN/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 12U;

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolami: 1P/U, 11P/U;

5) teren rolniczy, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 10R;

6) teren urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii - fotowoltaika,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4EQO;

7) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:
2KDD, 3KDD, 7KDD, 12KDD;

8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 2KDW, 3.1KDW,
3.2KDW, 3.3KDW, 7KDW, 9KDW, 12KDW.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakaz:

a) lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2 lit. a, b,

b) pokrycia dachéw za wyjatkiem dachu plaskiego: blachg miedziana, tytanowo-cynkowa,
dach6éwka albo materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

2) dopuszczenie:

a) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w  kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy, pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepelnosprawnych oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m,

b) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza ustalong
na rysunku zmiany planu nieprzekraczalng linig zabudowy bez prawa rozbudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge,

c) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dla istniejacych budynkéw, dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu,
odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacych
parametrodw i gabarytdw budynku oraz istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu o ile
przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej,

e) lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej bezpos$rednio przy granicy dziaiki,

f) lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, wiat w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,

g) lokalizacji na terenie 3.3MN/U budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo — uslugowych,
ustugowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziaiki,



h) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy,

1) na terenach MN/ML, MN/U, P/U dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia terenu lub
wybor tylko jednego rodzaju przeznaczenia terenu,

J) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania interesu
0s6b trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu

ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem pkt 2, 3;

2) w granicy terenu EO dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) w granicy terenéw 1MN/U, 3.1IMN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
SMN/U, 9.IMN/U, 9.2MN/U, 10MN/U, 1IMN/U, 1P/U, 11P/U dopuszczenie lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

4) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrébce, termicznemu
przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadéw, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie gromadzenia 1 przetwarzania odpadéw, wylacznie jesli wynika to z procesu
technologicznego danego wytworcy;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

7) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendéw;

9) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do gruntu;

10) na terenie 4EO uwzglednienie oznaczonej na rysunku zmiany planu strefy ochronnej urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii — fotowoltaiki, zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami
niniejszej zmiany planu oraz przepisami odrgbnymi;

11) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych
systemOw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z
wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie sieci
cieplowniczej oraz stosowania odnawialnych zrédet energii - mikroinstalacji, z uwzglednieniem
pkt 61 12;

12) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakaz6w zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscia nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosSci sSrodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi;

14) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong
akustyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 15;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny oznaczone
symbolem:

a) MN/ML zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych,
c) w przypadku lokalizacji w granicach terenu P/U:
— hoteli i pensjonatéw teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,
— przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
— domu opieki spotecznej teren zalicza si¢ do terenéw doméw opieki spotecznej, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,
— szpitala, teren zalicza si¢ do terenow szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U:



— domu opieki spotecznej teren zalicza si¢ do terenéw domdw opieki spotecznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
— szpitala, teren zalicza si¢ do terenéw szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) R zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowe;;

16) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw
dopuszczalnych, z dopuszczeniem budowy ekranéw akustycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz doébr kultury wspdlczesnej ustala si¢: nakaz postgpowania zgodnie z przepisami ustawy o

ochronie i opiece nad zabytkami w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych

stanowisk archeologicznych, okreslonych na rysunku zmiany planu, zlokalizowanych w granicy

terenow:

1) 3.1MN/U - stanowisko nr 6, ob. AZP 55-37/28 - pozostato$ci osadnictwa ludnosci ze schytku
neolitu - poczatku epoki brazu oraz ludnosci kultury tuzyckiej;

2) 6MN/U - stanowisko nr 1, ob. AZP 55-37/36 - pozostato$ci osadnictwa ludnosci kultury
tuzyckiej;

3) 8MN/U - stanowisko nr 2, ob. AZP 55-36/13 - pozostato$ci osadnictwa ludnosci kultury
przeworskiej oraz z okresu p6znego Sredniowiecza i z okresu nowozytnego;

4) 11P/U - stanowisko nr 4, ob. AZP 56-36/83 - pozostato$ci osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej
oraz z przetomu okresu pdznego Sredniowiecza i nowozytnego.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalef.

§8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatéw nieruchomosci na podstawie
przepisOw odrebnych ustala sig:
1) nie wskazuje si¢ teren6w do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow dla
nowo wydzielonych dzialek:
a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje¢ infrastruktury technicznej i drogowe;j:
- dla terenéw MN/ML.: nie mniejszg niz 600 m?,
- dla terenéw MN/U: nie mniejszg niz 800 m?,
- dla terenéw U, P/U: nie mniejszg niz 1000 m?,
— dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
infrastruktury technicznej:
— dla terenéw MN/ML, MN/U, U, P/U: nie mniejszg niz 20,0m,
— dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) w granicy terenu 11P/U uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen
wynikajacych z polozenia w obszarze na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), okreslonego na rysunku zmiany planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;



2)

3)

4)

w granicy terenu 11P/U uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen

wynikajacych z potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

okreslonego na rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z uwzglednieniem pkt 3;

na terenie okreslonym w pkt 2, potozonym w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia,

obowigzuja zakazy, a takze mozliwo$¢ odstgpstwa od nich, zgodnie z ustaleniami przepiséw

odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia, z zastrzezeniem:

a) na terenach potozonych w obszarach szczegélnego zagrozenia powodziag o p=1% 1 o
glebokosci zalewu woda powodziowa powyzej 0,5 m obowiazuje zakaz nowej zabudowy,

b) na terenach potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia o p=1% 1 o
glebokosci zalewu woda powodziowa do 0,5 m moze by¢ dopuszczona nowa zabudowa:

— pod warunkiem wykonania budynku bez podpiwniczenia,

— pod warunkiem wyniesienia poziomu posadzki budynku minimum 0,5 m powyzej
poziomu wody powodziowej o p=1%,

— pod warunkiem umieszczenia urzadzen pozostajacych pod napigeciem co najmniej 0,50 m
powyzej poziomu wody powodziowej o p=1%,

— pod warunkiem zastosowania $rodkOw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci, badz
zwigkszajacych odpornos¢ konstrukcji na uciazliwosci zwigzane z wystapieniem stanow
wody mogacych negatywnie oddziatywaé na planowane obiekty, aby w efekcie uzyska¢
zmniejszenie strat powodziowych,

— do zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig przed oddzialtywaniem wod powodziowych, aby zmniejszy¢ straty
powodziowe,

— W sytuacji zagrozenia powodziowego do zabezpieczenia materialéw budowlanych i placu
budowy,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej oraz przepompowni $ciekow poza obszarem
szczegllnego zagrozenia powodzia o p=1% i o glebokosci zalewu woda powodziowa powyzej

0,5 m, w przypadku lokalizacji na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia o p=1% i o

glebokosci zalewu wodg powodziowa do 0,5m wymagane jest uzyskanie decyzji zwalniajacej,

zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy prawo wodne;
w granicy terenéw 1MN/U, 2MN/U, 2KDD, 2KDW, 3MN/ML, 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U,
34MN/U, 3KDD, 3.1KDW, 3.2KDW, 3.3KDW, 4EO, 5MN/U, 6MN/U, ochron¢ Obszaru
Chronionego Krajobrazu Powidzko-Bieniszewskiego, poprzez zabudowe i zagospodarowanie
terenu objetego niniejsza zmiang planu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z
przepisami w zakresie ochrony przyrody.

§10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala si¢:

1y

2)

3)
4)

5)

6)

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odlegto$ci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
elektroenergetycznej, w tym $redniego napiecia 15kV oraz niskiego napigcia 0,4kV, zgodnie z
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 3;

zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odleglosci 1,5 m od osi istniejagcych
elektroenergetycznych linii kablowych;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odleglosci od laséw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zapewnienie dostepu do terenéw wod powierzchniowych §rddladowych, rowéw melioracyjnych
przylegajacych do terenéw zlokalizowanych poza granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w granicy cze$ci terenu 2MN/U ustala si¢ ograniczenia sposobu zagospodarowania terenéw,
wynikajace z polozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacej poziomej wewngtrznej i stozkowej
lotniska Powidz, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



7) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowiazuja
przepisy odrgbne;

8) na terenach 2MN/U, 3MN/ML, 6MN/U uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
odlegtosci od Zbiornika Stupca znajdujacego si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego
zmiang planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi publicznej, drogi
wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szerokos¢ drogi publicznej, drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

3) zachowanie cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikéw z istniejagcym
1 projektowanym uktadem sieci drogowej;

4) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznosci na skrzyzowaniach drog i
zjazdach z drogi publicznej i drogi wewnetrzne;.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidérki i remontdéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zachowanie ciaglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

3) dopuszczenie  przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontéw linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie indywidualnych uje¢ wodys;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
gromadzenie Sciekbw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 7;

7) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw do przydomowych oczyszczalni §$ciekow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odchodéw zwierzecych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania
energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych o mocy mikroinstalacji z
uwzglednieniem §5 pkt 6;

11) wkomponowanie  istniejacych  urzadzen  elektroenergetycznych ~w  projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci, zgodne z
przepisami odrgbnymi;

12) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z
istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejgca i
projektowang sie¢ telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w
zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drég pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego;

16) nakaz zachowania i utrzymania systemu melioracyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy i
rozbudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



§13. W zakresie sposob6éw i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej - zabudowy
letniskowej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3MN/ML ustala sig¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikOéw zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
2

h)

)
3
k)

)

dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
jednego budynku rekreacji indywidualnej - zabudowy letniskowe;j,

dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo — garazowego oraz jednej wiaty,

dopuszczenie budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow oraz dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,40, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziafki,

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki,

wysoko§¢ zabudowy:

budynku mieszkalnego, rekreacji indywidualnej: do 7,50 m,

budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 5,0 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych:

budynku mieszkalnego, rekreacji indywidualnej: do 2,

budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych:

dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe: 25°- 45°,

dachy ptaskie: do 12°,

nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazdoéw;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie
mniejszej niz 600,0m? za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3;

3) u

stalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)

b)

c)

dostgp z drég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu
oraz poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicy dzialki, na powierzchni dziatki, w garazu
lub w budynku gospodarczo — garazowym, dla samochodéw osobowych w liczbie nie
mniejszej niz:

dla funkcji mieszkaniowej: 2 miejsca parkingowe dla kazdego lokalu mieszkalnego oraz
budynku rekreacji indywidualnej,

dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej, oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7.1MN/U, 7.2MN/U, 8MN/U, 9.1MN/U, 9.2MN/U, 10MN/U, 11MN/U ustala sig¢:



1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)

b)

9)

d)

m)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej przy czym na
jednej dzialce dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno — ustugowego oraz jednego budynku ustugowego,

dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,
wiat,

dopuszczenie budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, z zakazem taczenia w
ramach pary budynkéw w zabudowie blizniaczej budynku ustugowego oraz budynku
mieszkalnego,

dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbidrki, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcych budynkéw w zabudowie zagrodowe;j,

dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow oraz dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziafki,

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,

wysoko$¢ zabudowy:

budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego, inwentarskiego: do 10 m,
budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 6,0 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych:

budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego, inwentarskiego: do 2,

budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych:

dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe: 25°- 45°,

dachy ptaskie: do 12°,

w granicy terenéw 2MN/U, 8MN/U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazdéw;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki, z
uwzglednieniem pkt 3:

a)
b)

nie mniejszej niz 800,0m? z uwzglednieniem lit. b,
za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazdéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powickszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)

b)

dostep z drég publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego zmiang
planu oraz poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem lit. b,
do terenu 7.1MN/U dostep z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego
zmiang planu wylacznie poprzez teren drogi wewnetrznej 7KDW, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicy dziatki, na powierzchni dziatki, w garazu
lub w budynku gospodarczo — garazowym, dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz:
dla funkcji mieszkaniowej: 2 miejsca parkingowe dla kazdego lokalu mieszkalnego,
dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych, z uwzglednieniem lit.
d,



d)

e)

§16.
sie:
D

a)

b)
c)
d)

dla zabudowy ustugowej wymagajacej obstugi samochodami ci¢zarowymi lokalizacje w
granicy dziatki co najmniej 1 stanowiska do przetadunku i 1 miejsca postojowego poza
miejscami parkingowymi wymienionymi w lit. c,

zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 12U ustala

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
lokalizacj¢ zabudowy ustugowej zwigzanej wytacznie z hospicjum stacjonarnym oraz ustugami
kultu religijnego,
dopuszczenie budowy garazy w bryle budynku oraz garazy podziemnych,
dopuszczenie budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdéw oraz doj$¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki,
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki,
wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m,
liczbe kondygnacji nadziemnych: do 3
dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,
geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
nachylenie potaci dachowych:

- dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy

wielospadowe: 25°- 45°,

- dachy ptaskie: do 12°,

)

2)

3)
4)
a)

b)

9)

§17.

nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazdoéw;
dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie
mniejszej niz 1000,0 m? za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3;
ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
dostgp z drogi publicznej gminnej 12KDD, drogi publicznej gminnej znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego zmiang planu oraz z drogi wewn¢trznej 12KDW, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicy dziatki, na powierzchni dziatki, dla
samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustlugowego lub 3 stanowiska postojowe na kazdych 10
zatrudnionych, z uwzglednieniem lit. c,
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terené6w obiektéow produkcyjnych, skladéw i1 magazynéw oraz zabudowy uslugowe;j,

oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1P/U, 11P/U ustala si¢:

1)
a)

b)

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyn6éw, budynkéw ustugowych, budowli i
instalacji przemystowych, namiotdw magazynowych, namiotéw ustugowych, portierni,
dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,
wiat,



c) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbidrki, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcych budynkéw w zabudowie zagrodowe;j,

d) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow oraz dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) intensywno$¢ zabudowy od O do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych:

- dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe: 25°- 45°,
- dachy ptaskie: do 12°,

1) w granicy terenu 1P/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdoéw,

m) w granicy terenu 11P/U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdow;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie
mniejszej niz 1000,0 m? za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powickszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drogi publicznej powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang
planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicy dziatki, na powierzchni dziatki, w garazu
lub w budynku gospodarczo — garazowym, dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz:

- dla funkcji mieszkaniowej: 2 miejsca parkingowe dla kazdego lokalu mieszkalnego,

- dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych, z uwzglednieniem lit.
C,

- dla funkcji produkcyjnej, magazynowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni
uzytkowej lokalu produkcyjnego, magazynowego lub 3 stanowiska postojowe na kazdych 10
zatrudnionych, z uwzglednieniem lit. c,

c) dla zabudowy ustlugowej, produkcyjnej, magazynowej wymagajacej obstugi samochodami
cigzarowymi lokalizacj¢ w granicy dziatki co najmniej 1 stanowiska do przetadunku i 1 miejsca
postojowego poza miejscami parkingowymi wymienionymi w lit. b,

d) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§18. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 10R ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zagrodowej, w tym budynkéw mieszkalnych, garazowych,
gospodarczych, gospodarczo — garazowych, inwentarskich i wiat zwigzanych z produkcja rolna
oraz budowli rolniczych,

c) dopuszczenie ustug agroturystyki, w zabudowie zagrodowe;j,
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d) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

przepompowni $ciekdéw oraz doj$¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

powierzchni dziatki,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,

g) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do 10 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, inwentarskiego, wiaty: do
6,0 m,
h) wysokos¢ budowli rolniczych: do 15,0 m,
i) liczbg kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, inwentarskiego, wiaty: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —

wodnych,

k) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

1) nachylenie potaci dachowych:

- dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe: 25°- 45°,
- dachy ptaskie: do 12°;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drogi publicznej znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objgtego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicy dzialki, na
powierzchni dziatki, w garazu lub w budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie nie
mniejszej niz:

- dla funkcji mieszkaniowej: 2 miejsca parkingowe dla kazdego lokalu mieszkalnego,
- dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazdy pokéj goscinny w agroturystyce,

c) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§19. Dla terenu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii - fotowoltaika,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4EO ustala sig¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikOéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii — fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW z uwzglednieniem lit. b, c,

b) dopuszczenie na jednej dzialce budowlanej jednego budynku pomocniczego obslugujacego
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii — fotowoltaiki, o powierzchni
zabudowy budynku nie wigkszej niz 100,0 m?,

c) zakaz przekroczenia oddziatywania budowli i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii poza strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet
energii — fotowoltaiki, okre$long na rysunku zmiany planu,

d) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow oraz dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) intensywno$¢ zabudowy od O do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,

1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,
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j) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
k) nachylenie potaci dachowych: do 45°;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie
mniejszej niz 3000,0 m? za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powickszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drogi publicznej znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objgtego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicy dziatki w
liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe,

c) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: 2KDD, 3KDD, 7KDD, 12KDD ustala si¢ w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 2KDW,
3.1KDW, 3.2KDW, 3.3KDW, 7KDW, 9KDW, 12KDW ustala si¢ w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 20%.

§23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupca.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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