Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w gminie Stupca

UCHWAELA NR VIII/70/19
RADY GMINY SLUPCA
Z. DNIA 28 marca 2019r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupeca dla

wybranych terenéw w gminie Stupca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2019 r., poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami)! Rada

Gminy Stupca uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla

wybranych terenéw w gminie Stupca, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on

ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Shapca.
2. Integralnymi czgéciami uchwatly sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany: Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca dla wybranych terenéw w gminie Stupca,
opracowany w skali 1 : 2 000, stanowiacy zataczniki nr 1-5 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie Rady Gminy Stupca w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 6 do ninigjszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 7 do niniejszej uchwaly.

§ 2. llekroé w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly mowa jest o:

1)

2)
3)

4)

3)

budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek garazowo-gospodarczy;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 17°
dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu polaci dachowych powyzej
| Vi

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig okreslajaca najmniejsza
odlegloéé od linii rozgraniczajacej terenu lub linig wyznaczajacg na rysunku planu obszar,
gdzie moga by¢ sytuowane budynki; dopuszcza si¢c wysunigcia przed nieprzekraczalng linie
zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,5 m,

- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,

- innych element6w takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami: do 1,5 m;
powierzchni netto — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wewnetrzng budynku
ograniczong przez elementy konstrukcyjne zamykajace pomieszczenia, w tym elementy
nadajace si¢ do demontazu, takie jak Scianki dzialowe, kanaty oraz elementy zewnetrzne, takie
jak balkony, loggie, podcienie; do powierzchni netto nie wlicza si¢ $cian konstrukcyjnych,
strychéw nieuzytkowych oraz antresoli;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019, poz.60
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6)

7)
8)

9
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powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce, tj.. przez powierzchni¢ zabudowy rozumie Sig¢
powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy
jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsei
nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, taraséw i powierzchni utwardzonych;
terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi wewnetrzne;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowiaca najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym;

ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ushugi bedace przedsigwzigeiami, ktdre nie
moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci §rodowiska dotyczacych emisji halasu i
substancji do powietrza, niebgdace przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)

tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushigowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

¢) mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMW/U, 2MW/U, SMW/U,

d) ushigowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: U,

e) ushigowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: US,

f) obicktéw produkcyjnych, skladéw i magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U;

2) tereny uzytkowane rolniczo:

a) obstugi i produkeji rolnej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU,
b) rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R;

3) tereny komunikacji: drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW,

2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu;

dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych budynkow usytuowanych przed wyznaczona w planie
nieprzekraczalng linig zabudowy, z prawem ich rozbudowy i przebudowy, z zachowaniem
pozostalych ustalen planu,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespemiajacych ustalen planu
w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) lokalizacje budynkéw pomocniczych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy,




d)
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na terenach MN/U, P/U dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia lub wybor
tylko jednego rodzaju przeznaczenia,

lokalizacje dojéé, dojazdow, sieci infrastruktury technicznej,

wydzielanie dziatek pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej o powierzchni nie
mniejszej niz 30 m?.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

2)

a)

b)
c)

d)

g)

h)

)

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej,

gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach,

zasady odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych, wod  opadowych
i roztopowych oraz pobér wody do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych
zgodnie z § 22,

stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej lub drogowej, z uwzglednieniem pkt. 2 lit. a, b, c,

zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé state lub czasowe
ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu, z uwzglednieniem pkt. 2 lit. a, b, ¢,
zakaz lokalizacji przedsigwzigé o negatywnym oddziatywaniu na $rodowisko,
w szczegdlnosei zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej mogace] powodowa¢
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza teren, do ktdrego mwestor posiada tytut
prawny, z uwzglgdnieniem pkt. 2 lit. a, b, c,

zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich skladowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce,
termicznemu przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpad6w, z zastrzezeniem pkt.
2 hite

zachowanie istniejacego systemu melioracji;

dopuszcza sig:

a)
b)

c)

na terenach oznaczonych symbolami P/U i RU, lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

na terenach oznaczonych symbolami 3MN/U i U, lokalizacj¢ przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,

na terenach oznaczonych symbolami P/U, RU, 3MN/U i U, gromadzenie i przetwarzanie
odpadéw, wylacznie jesli wynika to z procesu technologicznego danego wytworcy.

2. W zakresie ksztatltowania komfortu akustycznego w srodowisku:
1) ustala sig:

a)

nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:
_ dla terenéw oznaczonych symbolami MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
- dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MW/U, jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ushugowej,
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- dla terenéw oznaczonych symbolami U, US i P/U, w przypadku lokalizowania ustug
o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mfodziezy, w przypadku lokalizowania ushug sportu, turystyki, rekreacji
i wypoczynku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, w przypadku
lokalizowania ustug zdrowia lub opieki spotecznej jak dla terenéw przeznaczonych

pod szpitale i domy opieki spotecznej,
b) uzyskanie wymaganych standardow akustycznych na granicach terenéw P/U, RU,
7 sasiadujgcymi  terenami o zdefiniowanych dopuszczalnych poziomach hatasu

w $rodowisku.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala si¢ dla oznaczonego na rysunku planu stanowiska
archeologicznego nr 2, AZP 54-37/24, wpisanego do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej
Ewidencji Zabytkow, stosowanie przepiséw odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje sig ustalen.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§9. W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,2,

e) wysokosé:

- budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
przy czym nie wigcej niz 10,0 m,

- wolnostojacego budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym
nie wiecej niz 6,0 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,

) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?, za wyjatkiem
dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

g) geometri¢ potaci dachowych: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie
gtowne polacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub dach plaski,

h) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych, w tym pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe dla
kazdego lokalu mieszkalnego,

i) obshige komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku pomocniczego,
b) lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;.
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§10. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U:

1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej,

b) na terenach IMN/U i 2MN/U lokalizacje ustug nieucigzliwych,

¢) maksymalna powierzchnig zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,2,

f) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym nie wigcej niz 10,0 m,

- wolnostojacego budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym
nie wiecej niz 6,0 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
wartodci te nie dotycza dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich
nieruchomosci, przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej lub
regulacji granic,

h) geometrie potaci dachowych: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie
gléwne polacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub dach ptaski,

i) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tym pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe dla kazdego
lokalu mieszkalnego,
- dla zabudowy ushugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej,

j) dla zabudowy ustugowej wymagajacej obstugi samochodami ciezarowymi, lokalizacj¢ co
najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju, poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w lit. i,

k) obstuge komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku pomocniczego,
b) lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;.

§11. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW/U, 2MW/U,
3IMW/U:
1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) lokalizacje ushug nieuciazliwych wylgcznie w parterze budynkow,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$é zabudowy: od 0,01 do 1,6,

f) wysokos¢ budynku:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12,0 m,
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- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m’, za
wyjatkiem dzialek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

h) geometrig pofaci dachowych: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie
gléwne polacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub dach pfaski,

i) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2 stanowiska postojowego dla kazdego
lokalu mieszkalnego,

- dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni
uzytkowej,

j) obshige komunikacyjng z przylegtych terenéw komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje parkingéw naziemnych i podziemnych,

b) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

¢) lokalizacje placow zabaw, boisk sportowych itp. obiektow towarzyszacych rekreacji
i wypoczynkowi przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.

§12. W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1) ustala sig: _

a) lokalizacjg wolnostojacej zabudowy ustugowe;j,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 30% powierzchni dzialki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1.2,

e) wysokos¢:

- budynku ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
przy czym nie wigcej niz 10,0 m,

- wolnostojacego budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym
nie wigcej niz 6,0 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,

f) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszag niz 2000 m?, za
wyjatkiem dzialek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

g) geometri¢ potaci dachowych: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie
gléwne potacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub plaski,

h) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej,

i) dla zabudowy ustugowej wymagajacej obshugi samochodami ciezarowymi lokalizacj¢
co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w lit. h,

j) obstuge komunikacyjng z przyleglych terenow komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku pomocniczego,
b) lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;j.

§13. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych: ushugi o$wiaty, nauki, kultury, rekreacji i sportu,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,15,

e) wysokosé: jednak kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6,0 m,

f) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, za
wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

g) geometrie polaci dachowych dach stromy, dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie
gléwne potacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub plaski,

h) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, w facznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej,

i) obstuge komunikacyjng z przyleglych terenéw komunikacji, w tym znajdujgcych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14. W zakresie szczegGlowych parametréw i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U:
1) ustala sie:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow lub zabudowy ushugowej, w
tym z zakresu:

- produkcji zwierzecej, w tym uboju zwierzat oraz ich przetwoérstwa,
- produkg;ji roslinnej, w tym ich przetworstwa,
b) lokalizacj¢ zabudowy wolnostojgeej,

¢) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen do utylizacji zwierzat oraz odpadow zwierzecych,

) maksymalng powierzchnig zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki budowlane;,

g) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 2,8,

h) wysokosé:

- budynku: do 25,0 m, przy czym dopuszcza si¢ przewyzszenia na 10% powierzchni
netto budynkéw techniczno-produkcyjnych do wysokosci nieprzekraczajacej 30,0 m,
pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

- pozostatych obiektow budowlanych —do 30,0 m,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mmiejsza niz 3000 m?, za
wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

j) dowolng geometrig polaci dachowych, jednak w przypadku stosowania dachow stromych
w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 20°,
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k) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej,

1) dla zabudowy ustugowej wymagajacej obslugi samochodami ciezarowymi lokalizacje
conajmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w lit. k,

m) obshige komunikacyjng z przyleghych teren6w komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemysfowych o wysokosci do
30m,

b) lokalizacj¢ budynkdw: magazynowych, socjalnych i administracyjnych,

¢) lokalizacj¢ nowych studni i indywidualnych uje¢ wody, z uwzglednieniem strefy ochronnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;.

§15. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RU, 2RU:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy obstugi i produkcji rolngj, w tym z zakresu:

- produkcji zwierzgcej, w tym uboju zwierzat oraz ich przetworstwa,

- produkeji ro$linnej, w tym ich przetworstwa,

b) lokalizacje zabudowy wolnostojgcej,

c) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen do utylizacji zwierzat oraz odpadéw zwierzgcych,

d) maksymalng powierzchnig zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywno$é zabudowy: od 0,01 do 2,8,

g) wysokos¢:

- budynku: do 25,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10%
powierzchni  netto  budynkow techniczno-produkcyjnych ~ do  wysokosci
nieprzekraczajacej 30,0 m, pod warunkiem, Ze przewyzszenie to jest uzasadnione
wzgledami technologicznymi,

- pozostatych obiektéw budowlanych — do 30,0 m,

h) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mnigjsza niz 3000 m% za
wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

i) dowolng geometrig polaci dachowych, jednak w przypadku stosowania dachéw stromych
w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 20°,

i) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, w lacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej,

k) dla zabudowy ustugowej wymagajacej obslugi samochodami ciezarowymi lokalizacj¢
co najmniej 1 stanowiska przeladunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w lit. j,

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemystowych o wysokosci do
30 m,

b) lokalizacje budynkéw: magazynowych, socjalnych i administracyjnych;

c) lokalizacje nowych studni i indywidualnych ujgé wody, z zachowaniem strefy ochronnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;.

§16. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R:
1) ustala sie:

a) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania, istniejacych zadrzewien i zakrzewien
oraz systemu melioracji,

b) na terenach 2R, 3R zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni terenu,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% powierzchni terenu,

e) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,6,

f) wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,

g) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 3000 m’, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, przeznaczonych pod
lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

h) dowolng geometrie potaci dachowych,

i) obstuge komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:
- obstuge komunikacyjng terenu 2R przez teren IMN/U, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- obstuge komunikacyjng terenu 3R przez teren MN, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sie:

a) na terenie 1R lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej oraz agroturystyki w ramach zabudowy
zagrodowej,

b) na terenach 2R, 3R lokalizacje budowli rolniczych.

§17. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
ustala sig:
1) lokalizacje drog wewngtrznych;
2) dla terenu 1KDW lokalizacje fragmentu drogi polozonej poza granicami planu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejszg niz:
a) 3,0 m dla terendéw 1KDW,
b) 8,0 m dla terenu 2KDW.

§ 18. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrgbnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:
1) dla obszarow polozonych w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
,» Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odr¢bnymi;
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2) dla obszaréw potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 143
,.Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi;

3) dla obszaréw potozonych w granicach Powidzkiego Parku Krajobrazowego, ochrong zgodnie z
zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

4) dla obszaréw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Obszar Powidzko-
Bieniszewski, ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

5) dla terenu 2R, ochrone torfowisk, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) nie okresla si¢ szczegoltowych zasad i warunkéw scalania oraz podzialu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§20. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) uwzglednienie strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych usytuowanych poza granicami
opracowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie strefy zasiegu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska Powidz, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie strefy zasiegu powierzchni ograniczajgce] poziomej wewnetrznej i stozkowej
lotniska Powidz, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) uwzglednienie strefy wewnetrznej ograniczonego uzytkowania lotniska Powidz, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

6) uwzglednienie strefy zewnetrznej ograniczonego uzytkowania lotniska Powidz, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

7) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV o
szerokosci po 5,0 m od skrajnych przewodéw linii napowietrznej, zgodnie z rysunkiem planu;

8) do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, zakaz lokalizacji budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi oraz lokalizowania zieleni wysokiej w
pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
SN 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu;

9) na terenie 3MN/U polozonego w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ oznaczajaca
odleglosé 130 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92 znajdujacej si¢ poza
granicami zmiany planu, wyznaczajgca odleglo$¢ negatywnego oddzialywania drogi krajowej nr
92 dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, oznaczong na
rysunku zmiany planu, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania sSrodkéw technicznych,
technologicznych, organizacyjnych ograniczajacych uciazliwosci ponizej pozioméw ustalonych
w przepisach odrgbnych.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi wewnetrzne: KDW;
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2) zakaz lokalizacji bezposrednich wiaczeni i skrzyzowan z drogi krajowej i drogi wojewddzkiej,
znajdujacych sie poza granicami planu;

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosei jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a)

b)

c)

d)

¢)

lokalizacje i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci:
wodociagowej,  kanalizacyjnej,  gazowej,  elektroenergetycznej,  cieplowniczej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wodg:

- do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej lub pobor z indywidualnych
uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, ziemi lub
rowow, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi oraz substancji szczeg6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

w zakresie odprowadzenia sciekow:

- nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym
$cieki mozna gromadzi¢ w opréznianych okresowo przez transport asenizacyjny
zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczaé w przydomowych oczyszczalniach
$ciekéw, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

- nakaz odprowadzania $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do sieci
kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza sie:

a)

b)

mozliwoéé realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wbudowanych w projektowana zabudowe lub wolnostojgcych.

przebudowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zaznaczonych na
rysunku planu, na linie kablowe.

§ 23. W zakresie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustalen.

§24. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 20% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupca.

§26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przcwodniczacy Rady Gminy
Ko
Jerf
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