Uzasadnienie
do Uchwaty nr VIHI/70/19
Rady Gminy Stupca
z dnia 28 marca 2019r.

w sprawie; zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla
wybranych terenéw w gminie Stupca.

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencjg Uchwaty Nr XLV/317/18 Rady Gminy Stupca z dnia 8 lutego
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw wgminie Stupca, zmieniona uchwatg Nr
XLVI11/333/18 Rady Gminy Stupca z dnia 30 maja 2018 r.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2018 poz. 1945), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania zmiany miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ukazalo sig w , Gazecie Stupeckiej” w dniu 27 marca 2018 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Slupcy w dniu 27 marca 2018 r., a zdjete zostato w dniu
07 maja 2018 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Stupca. W wyniku zmiany uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, ponowiono procedure, w zwigzku z czym w ,Gazecie
Slupeckiej” w dniu 12 czerwca 2018 r. ponownie ukazato sie ogtoszenie, a obwieszczenie zostalo ponownie
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Stupcy w dniu 12 czerwca 2018 r., a zdjete zostato w dniu
18 lipca 2018 . oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Stupca.

W terminach okre$lonym w ogloszeniach i obwieszczeniach nie zostat zlozony zaden wniosek do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
GP.6722.2.317.2018 z dnia 21 marca 2018 r. powiadomione zostaty instytucie oraz organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania zmiany miejscowego planu. W wyniku zmiany uchwaly o przystapieniu do
sporzgdzenia planu migjscowego, ponowiono procedure. Pismem nr z dnia GP.6722.5.318.2018 z dnia 12
czerwca 2018 r. powiadomione zostaly instytucie oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
Zmiany miejscowego pianu.

Pismem nr GP.6722.1.317.2018 z dnia 21 marca 2018 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupcy o
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uzgodnienie zakresu u stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na

srodowisko. W wyniku zmiany uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, ponowiono

procedurg. Pismem nr GP.6722.6.317.2018 z dnia 12 czerwca 2018 r. wystgpiono do Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w

Stupcy o uzgodnienie zakresu u stopnia szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania

na $rodowisko. Uzgodniono zakres i stopien szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu wplynely pisma:
nr WOO-111.411.134.2018.PW.1 z dnia 18 kwietnia 2018 r. i nr WOO-111.411.287.2018.ET.1 z dnia 10 lipca

2018 r. oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupcy pisma: nr ON.NS-71/5/42-

5/18 z dnia 30 marca 2018 . i nr ON.NS-71/5/82-7/18 z dnia 25 czerwca 2018 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z
prognozg oddzialywania na Srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca, sporzagdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu. Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terenéw pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji, obiektéw produkeyjnych,
skiadow i magazynow lub zabudowy ustugowej, obslugi i produkcii rolnej, wystapi wzrost przychodéw gminy
z tytutu podatku od nieruchomosci. Koszt jaki poniesie gmina, to koszty sporzadzenia planu miejscowego,
oraz budowa sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §9-17 ustalajac parametry | wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) okresla wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej, ze
wzgledu na wystepowanie stanowiska archeologicznego;




4) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa Iudzi i mienia, a takze osob
niepeinosprawnych poprzez m. in. zapisy projektu zmiany planu, dotyczace powierzchni terenu
biologicznie czynnego, ktore gwarantujg nasadzenia zieleni umozliwiajace rozwéj Srodowiskotworczych
elementow w gminie, korzystnie wplywajacy na skiad powietrza atmosferycznego, a tym samym jako$¢
Zycia mieszkancow, wprowadzenie zapiséw dotyczacych ochrony przed hatasem dla terendw tego
wymagajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5} uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni;

6) uwzglednia prawo wiasnosci;

7) uwzglednia potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa;

8) uwzglednia potrzeby interesu publicznego;

9) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m.n. w §22 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony

przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

- ninigjszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu zmiany miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym zaznaczy¢ nalezy, iz
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza tereny przeznaczone pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustugowej,
mieszkaniowe;j wielorodzinnej i ustugowej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji, obiektow produkcyjnych,
skiadow i magazynow lub zabudowy ustugowej, obstugi i produkcii rolnej, tereny drog wewnetrznych:

1)  ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane ww. tereny, uwzgledniajg dazenie do

minimalizowania transportochionnosci uktadu przestrzennego,
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2) projektowana zabudowa produkcyjna oraz obslugi i produkciji rolnej zlokalizowane sg w odpowiednie;
odlegtosci od terendéw zabudowy mieszkaniowe.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z
wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Slupca i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwatg Nr LII/351/2018
Rady Gminy Stupca z dnia 20 wrze$nia 2018 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i
uslugowej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji, obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynéw lub
zabudowy uslugowej, obstugi i produkcji rolnej, wystapi wzrost przychodow z tytutu podatku od
nigruchomosci. Projekt zmiany planu wprowadza tereny droég wewnetrznych (KDW). Drogi wewnetrzne
(KDW) nie stanowig drog publicznych. Drogi wewnetrzne, stuzace poszerzeniu istniejacych drog bedacych
wlasnoscig gminy zostang przyjete do zasobu gminnego w formie darowizny na wniosek wiascicieli
gruntow. Urzadzenie ww. drog w infrastrukture drogowg bedzie leze¢ w gestii gminy. Przyjmuje sig réwniez,
iz tereny drdg wewnetrznych stanowigcych wlasno$¢ prywatng zostang wyposazone w infrastrukture
drogowa z budzetu osob prywatnych. Koszty wyposazenia wszystkich gminnych drég wewnetrznych w
infrastrukture techniczng zostang pokryte z budzetu gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Stupca uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany miejscowego planu rozwigzan, od
whasciwych organowlinstytugii.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy
Stupca uzgodnit projekt zmiany miejscowego planu z wtasciwymi organamifinstytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany migjscowego planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko nastapito:

e wdniach od 14 listopada 2018 r. do 13 grudnia 2018 .

Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany miejscowego planu,
ukazalo si¢ w Gazecie Stupeckiej w dniu 06 listopada 2018 r. oraz na stronie internetowej
Urzedu BIP Stupca, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Stupcy w
dniu 06 listopada 2018 r., a zdjeto w dniu 07stycznia 2019r.

e wdniach od 16 stycznia 2019r. do 14 lutego 2019 r.




Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany miejscowego planu,
ukazalo si¢ w Gazecie Stupeckiej w dniu 08 stycznia 2019 r. oraz na stronie internetowej Urzedu
BIP Stupca, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Stupcy w dniu
08 stycznia 2019 r., a zdjeto w dniu 11 marca 2019r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odbyta sie:

e wdniu 04 grudnia 2018 r. o godz. 10.00;

e wdniu 24 stycznia 2019 r. 0 godz. 10:00.

W ustawowym terminie, . 14 dni po wyloZzeniu do publicznego wgladu:

e do dnia 04 stycznia 2019 r., wplyneta 1 uwaga do przyjetych rozwigzan w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwaga zostata rozpatrzona i
uwzgledniona przez Wéjta Gminy Stupca.

e do dnia 08 marca 2019 r. nie wplynela Zadna uwaga do przyjetych rozwigzan w projekcie
Zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupca dla wybranych terenow w gminie Stupca, przediozono Radzie Gminy Stupca.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
zagospodarowanie terenu pod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji, obiektow
produkeyjnych, skladow i magazynow Iub zabudowy ustugowsj, obstugi i produkcji rolnej, tereny rolnicze i
tereny drog wewnetrznych, co jest zgodnie z wyznaczonym  kierunkiem zagospodarowania
w obowigzujacym Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca
zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Stupca Nr XXVII1/192/16 z dnia 24 listopada 2016 r.

Teren objety planem zlokalizowany w miejscowosci Miodojewo, dz. nr 508/1, 508/3, 508/4 w wiw
studium przeznaczone sg pod funkcje ustug publicznych. W planie miejscowym tereny te przeznaczone
zostaty pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zgodnie ze stanem faktycznym, co rowniez jest zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca.

W zwigzku z powyZzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Przewodnlcqu) KRady Gminy
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