Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XI1/95/19
Rady Gminy Stupca
z dnia 27 czerweca 2019r.

W sprawie: zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla
wybranych terenéw w obrebach geodezyjnych Borki, Korwin, Kowalewo —
Opactwo, Kowalewo — Solectwo, Mlodojewo, Piotrowice, Wierzbno i Wilczna,

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencija uchwaly Nr XX1/150/16 podjetej przez Rade
Gminy Stupca w dniu 23 czerwea 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca dla wybranych terenow
w obrebach geodezyjnych Borki, Korwin, Kowalewo-Opactwo, Kowalewo-SoIectwo, Mtodojewo,
Piotrowice, Rozalin, Wierzbno i Wilczna, zwang dalej ,,zmiang planu”,

Zgodnie z ustaws z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniuy i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2018 poz. 1945z¢ zm), zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia zmiany planu,
przewidziana w art, 17,

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu ukazato si¢ w »Gazecie Stupeckiej” w dniu 2 sierpnia 2016r., a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Stupcy w dniach od 2 sierpnia 2016 r. a zdjeto
W dniu 5 wrzesnia 2016 r. oraz opublikowane na stronie internetowej tut. Urzgdu BIP Stupca.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek do
projektu zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GP.6722.2.150.2016 z dnia 2 sierpnia 2016 r. powiadomione Zostaly instytucje oraz
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania o przystapieniu do sporzadzenia zmian y planu.

Uzgodniono z odpowiednimi instytucjami zakres i stopien szczegélowodci informagji
Wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-I11.411.381.2016.JM.1 dnia 1 wrze$nia 2016r. oraz od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupcy pismo nr ON.NS-71/5/217-13/16
Z dnia 9 sierpnia 2016 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt Zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania

na srodowisko, uwzgledniajace ustalenia studium uwarunkowan i kierunkGw zagospodarowania




przestrzennego gminy Stupca, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Zmiany
planu,

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Stupca uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan, od
wlasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Stupca uzgodnit projekt zmiany planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko - nastapito w dniach od 5 lipca2018r.do 3 sierpnia 2018 r. Ogloszenie o
wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato sic w ,, Gazecie
Stupeckiej ” w dniu 26 czerwea 2018 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Stupca, a
obwieszczenie w tej sprawie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Stupcy w dniu 26
czerwca 2018 r. a zdjeto w dniu 28 sierpnia 2018 r.

W dniu 11 lipca 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie, 14 dni po wyltozeniu projektu planu do publicznego wegladu tj. do
dnia 27 sierpnia 2018 r., wplyneto 8 uwag do projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko. Jedna z tych uwag dotyczyla terenu 0znaczonego symbolem SUP ( czesci dziatki
nr 6 obreb Korwin). Pozostate uwagi dotyczyly terenu 0znaczonego symbolem 2P/U ( dziatki 14/12
1 14/14 obreb Borki). Spos6b rozpatrzenia uwag zawiera zatacznik nr 1 do zarzgdzenia Nr 69/2018
Wajta Gminy Stupca z dnia 17 wrzesnia 2018 w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca dla
wybranych terenéw w obrebach geodezyjnych Borki, Korwin, Kowalewo — Opactwo, Kowalewo
— Sotectwo, Miodojewo, Piotrowice, Wierzbno i Wilczna.

Po wprowadzeniu zmian w projekcie zmiany planu miejscowego nastapito ponowne
wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko - w dniach od 27 wrzesnia 2018 r. do 26 pazdziernika 2018 r. Ogtloszenie o wylozeniu
do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazalo si¢ w ,,Gazecie Stupeckiej” w dniu 18
wrzesnia 2018 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Stupca, a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Stupcy w dniu od 18 wrzesnia 201 8 1. a zdjeto je w dniu
20 listopada 2018 r.




W dniu 10 pazdziernika 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie, 14 dni po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu tj. do
dnia 19 listopada 2018 r., wplynety 3 uwagi do projektu zmiany planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Ztozone uwagi dotyczyly terenu oznaczonego symbolem 2U i 3U
(dziatki nr 14/12 i 14/14 obreb Borki) oraz zapiséw uchwaty odnosnie niejasnych ustalen dla terenu
oznaczonego symbolem 2U, a takze braku zapisOw o potencjalnym prowadzeniu dzialalnosci
polegajacej na gospodarowaniu odpadami. Sposéb rozpatrzenia uwag zawiera zatgcznik nr 1 do
zarzadzenia Nr 84/2018 Woéijta Gminy Stupca z dnia 20 listopada 2018 w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupca dla wybranych terenéw w obrebach geodezyjnych Borki, Korwin, Kowalewo —
Opactwo, Kowalewo — Sotectwo, Mlodojewo, Piotrowice, Wierzbno i Wilczna

Po wprowadzeniu zmian w projekcie zmiany planu miejscowego nastgpito ponowne
wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko - w dniach od 5 grudnia 2018 r. do 8 stycznia 2019 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato sie w ,,Gazecie Stupeckiej” w dniu 27
listopada 2018 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Stupca, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Stupcy w dniach od 27 listopada 2018 r. a zdjeto je w
dniu 31 stycznia 2019 r,

W dniu 18 grudnia 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie, 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu tj. do 30 stycznia
2019 r., wptynety 2 uwagi do projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.
Zlozone uwagi dotycza terenu oznaczonego symbolem 2U i 3U (dziatki nr 14/12 i 14/14 obreb
Borki). Sposéb rozpatrzenia uwag zawiera zalacznik nr 1 do zarzadzenia Nr 13/2019 Wéijta Gminy
Stupca z dnia 12 lutego 2019r w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenéw w
obrebach geodezyjnych Borki, Korwin, Kowalewo — Opactwo, Kowalewo — Sotectwo,

Mtodojewo, Piotrowice, Wierzbno ; Wilczna.




Podczas wszystkich wylozen projektu zmiany miejscowego planu do publicznego wgladu
wplyngto 13 uwag, co do przyjetych rozwiazan w wytozonej dokumentacji planistycznej, w tym §
uwag Wéjt Gminy rozpatrzyt negatywnie.

Wobec dopetienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu wraz z lista uwag nieuwzglednionych
przez Wjta Gminy, przediozono Radzie Gminy Stupca, celem rozpatrzenia. Rada Gminy na
komisjach w dniu 12 marca 2019r negatywnie zaopiniowata przediozony projekt planu i
zdecydowala projekt planu podzieli¢ na czesci i odrebnie procedowaé konfliktowy zakres zmian
dotyczacy dziatek 14/12 i 14/14 w obrgbie Borki.

Po wprowadzeniu zmian w projekcie zmiany planu miejscowego nastapifo ponowne
wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatlywania na
srodowisko - w dniach od 4 kwietnia 2019 r. do 8 maja 2019 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazalo sie w ,,Gazecie Stupeckiej” w dniu 26
marca 2019 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Stupca, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Stupcy w dniach od 26 marca 2019 r. a zdjeto je w dniu
3 czerwca 2019 r.

W dniu 18 kwietnia 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
W projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie, 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu tj. do 30 maja 2019r.,

nie wptyneta zadna uwaga do projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. | ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany planu:
1} uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania lady
przestrzennego oraz w §14-§26 ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu;

uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania lady przestrzennego, w §5 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §10

dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w jego




uzytkowaniu oraz w §14-§26 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty;

5) uwzglgdnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu , a takze w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczef
w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§26
tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§26 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej;

10)  uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6Inosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

1)  zapewniono udziat spoteczefistwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w

tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;




2) niniejszy projekt zmiany planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych;
3) niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i

Jjakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzglednié wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny i uwzglednienie
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowanie terehéw, umozliwiajacych mieszkaficom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zaproponowanie rozwigzan  przestrzennych zapewniajgcych  korzystne  warunki
przemieszczania sig pieszych oraz rowerzystow,

4) zaprojektowanie terenéw tak, aby stanowity kontynuacje istniejgcego zagospodarowania,
W projekcie zmiany planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca i miej scowych planow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwalg Nr L1I/351/18 Rady Gminy Shupca z dnia
20 wrzesnia 2018 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z ustalonym w zmianie planu
przeznaczeniem terenéw pod zabudowe wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci. Projekt zmiany planu wprowadza tereny drég publicznych (KDZ, KDD) oraz
tereny droég wewnetrznych (KDW). Z budzetu gminy Stupca pokryte zostang koszty wykupu czesci
gruntdw prywatnych pod tereny drég publicznych (KDD) oraz koszty wyposazenia drog




publicznych w infrastrukture techniczng i drogowa. Drogi wewnetrzne (KDW) nie stanowig drog
publicznych. Drogi wewngtrzne, stuzace poszerzeniu istniejacych drog bedacych wiasnoscia
gminy mogg zostaé przyjete do zasobu gminnego na wniosek wiascicieli gruntéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Wéwezas koszty wyposazenia drég wewngtrznych w infrastrukture
techniczng zostang pokryte z budzetu gminy. Dla drogi publicznej — drogi klasy zbiorczej (KDZ)
koszty wyposazenia drogi w infrastrukture techniczng i drogows poniesie zarzadca drogi - Zarzad

Drég Powiatowych.

W obowiazujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupca zatwierdzonym Uchwala Rady Gminy Stupca Nr XXVII/192/16 z dnia 24 listopada 2016

roku i nie narusza jego ustales.
Przedmiotowa zmiana planu ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:
2MN, 9MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1MN/U, 3.1IMN/U, 3.2MN/U, 7.1MN/U, 7.2MN/U, 8MN/U, 10.1MN/U, 10.2MN/U,
11.IMN/U, 11.2MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17.IMN/U, 17.2MN/U, 18MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolami: 6.1RM, 6.2RM, 6.3RM:;

4) teren zabudowy ustugowej — ustugi celu publicznego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
4UP;

5) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem: L

6) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 12P/U;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 3R, 6.1R, 6.2R, 6.3R, 16R;

8) teren elektrowni fotowoltaicznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 12EF :

9) tereny lasow, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZL, 471, 127L;

10) teren drogi publicznej — drogi klasy zbiorczej, 0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem
11KDZ;

11) tereny drég publi cznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:
IKDD, 7.1KDD, 7.2KDD, 9KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD;




12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDW, 3.1KDW,
3.2KDW, 5KDW, 6.1KDW, 6.2KDW, 8.1IKDW, 8.2KDW, 12.1KDW, 12.2KDW, 17.1KDW,
17.2KDW, 18KDW.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu przedtozono Radzie Gminy Stupca, celem
uchwalenia. Poniewaz uwagi nieuwzglednione dotyczg dziatek nr 14/12 i 14/14 w Borkach, ktére
po trzecim wylozeniu zostaty wylaczone z procedury i procedowana zmiana przeznaczenia dla nich
jest prowadzona odrebnie, Rada te uwagi bedzie rozstrzygaé po przediozeniu przez Wojta projektu
zmiany planu dla tych nieruchomosci wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Natomiast
przedmiotowy projekt nie zawiera uwag nieuwzglednionych przez Wéjta, zatem zgodnie z
zalgcznikiem nr 19 do niniejszej uchwaty rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag jest

bezprzedmiotowe

W zwigzku z POWyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Przcwodniczacy Rady Gminy
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