UCHWALA NR XVII/134/19
RADY GMINY SLUPCA

z dnia 19 grudnia 2019 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupea dla wybranego
terenu w obre¢bie geodezyjnym Miodojewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. 2018r. poz. 1945 ze zmianami)? oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami)® uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla
wybranego terenu w obrgbie geodezyjnym Miodojewo, zwana dalej ,.zmiana planu”, po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalef Studium uwarunkowar i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
gminy Shupca, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Stupca Nr XXVIII/192/16 z dnia 24 listopada 2016 roku
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupca.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1, stanowigcy czgs¢ graficzng zmiany planu, opracowany w skali 1:1000 1 zatytutowany:
~Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla wybranego terenu
w obrebie geodezyjnym Miodojewo™, zwany dalej ,rysunkiem zmiany planu”;

2) zafgeznik nr 2, stanowigey rozstrzygnigcie Rady Gminy Stupea o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych
do projektu zmiany planu;

3) zalgeznik nr 3, stanowigey rozstrzygniecie Rady Gminy Shupca o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie planu, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

3. Granicg obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny jednorodzinny,
w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego
0 powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzehni catkowitej budynku;

2) budynku gospoedarezo - garazowym — nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy z przestrzenia dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumieé dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
mz 12%

4) dzialee — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslajgcg dopuszczalng minimalng
odleglos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajace;j teren;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni
obiektéw budowlanych oraz ich czedci nie wystajacych ponad powierzchni¢ dziatki oraz powierzchni
elementéw drugorzednych w tym schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze, w tym szklarnie, altany, szopy przy czym powierzchnig catkowity zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na powierzchni dziatki budowlanej;

DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz U. 22019, poz.60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019, poz.1309 , poz. 1696, poz. 1815
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8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

10) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, drogi wewnetrzne;

11) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen wtym drzewa, krzewy, byliny, roliny
okrywowe, trawy, ogrody.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz:

a) lokalizacji zabudowy zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2 lit. e, f, g,

b) pokrycia dachéw za wyjatkiem dachu plaskiego: blacha miedziang, tytanowo-cynkowa, dachéwka albo
materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

2) dopuszczenie:

a) lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, o powierzchni jednostkowej nie wiekszej
niz 3,0m?, przy czym przy lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nalezy uwzgledniaé
odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej - drogi wojewddzkiej nr 263, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 3,

b) lokalizowania tablic informacyjnych, z uwzglednieniem lit. d,

¢) umieszczania szyldéw o powierzchni tacznej do 3,0m2 wolno stojacych, na ogrodzeniu dziatek od strony

terenéw komunikacji lub na elewacji budynku wylgcznie na wysokosci pierwszej kondygnacji,
z uwzglednieniem lit. d,

d) lokalizacja szyldow i tablic informacyjnych wymaga zachowania wiasciwych odleglosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi publicznej - drogi wojewodzkiej nr 263, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego zmiang planu, okreslonych w przepisach odrebnych,

e) przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge przez takie
elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrolap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy,

pochylnie ispoczniki dla os6b niepelnosprawnych oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wigcej niz o 1,50m,

f) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych poza ustalong na rysunku
zmiany planu nieprzekraczalng linig zabudowy bez prawa rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej,

g) lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,

zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacych parametréw i gabarytow
budynku oraz istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu,

i) lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziafki,

j) rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy,

k) dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia lub wybér tylko jednego rodzaju przeznaczenia,

1) niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania interesu oséb trzecich
1istniejgeych stosunkéw wodnych;

3) zakaz ustawiania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldéw, tablic informacyjnych w miejscach
iw sposéb powodujacy uciagzliwodei w tym utrudnienie czytelnodci informacji drogowskazowej,
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ograniczenie widocznosci, ol$nienie dla uzytkownika, przylegajacej do terenu drogi publicznej - drogi
wojewodzkiej nr 263, znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego zmiang planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie mogloby spowodowaé
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z uwzglednieniem pkt 4, 5;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym ustugowej, magazynowej, skladowej polegajacej na
odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich skladowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu,
obrébcee, termicznemu przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadéw, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadéw, wylgcznie jesli wynika to z procesu technologicznego
danego wytworcy;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;
8) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do gruntu;

9) przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systeméw
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim stopniu sprawnoéci, a takze dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz stosowania odnawialnych
zrodet energii o mocy mikroinstalacji, z uwzglednieniem pkt 6;

10) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 11;

11) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN/U

dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét budowlanych na dzialce lub ich
Wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétezesnej nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wystepowania.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustaler z uwagi na brak wystepowania.

§ 8. W zakresie szczegblowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialéw nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie okre$la si¢ terenéw, kiére wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisoéw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, za wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej: 800 m2;

3) minimalny front dziatki budowlanej, za wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej: 20,0m;

4) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zblizony do
kata prostego, od 70° do 110°,

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa nie podejmuje sie ustalen
z uwagi na brak wystepowania.
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§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie W zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajgcych  z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ograniczefi wynikajgcych z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia 0,4kV, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 3;

3)zakaz nasadzefi pod linig elektroenergetyczng 0,4kV drzew ikrzewéw, ktérych wysoko$é moze

przekraczaé 2.0m po osiggnigciu swojego maksymalnego wzrostu oraz rolinnoéci o rozbudowanym
systemie korzeniowym;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odlegtosci od laséw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zgloszenie wiasciwym stuzbom ruchu lotniczego sil zbrojnych wszelkich projektowanych statych
i tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci rownej iwiekszej niz 50,0 m n.p.t, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji nie podejmuje sie
ustalen.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszezenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki iremontéw sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw linii elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie budynkéw w wodeg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 7;

7) dopuszcezenie odprowadzania $ciekéw do przydomowych oczyszezalni sciekéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;

10) wkomponowanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie

przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtodci, zgodne zobowigzujacymi normami
i przepisami odrgbnymi;

11) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednié przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego;

13) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosei jego naruszenia zastosowanie rozwiazan zastgpczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. W zakresie sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania
terenow ustalenia §4 pkt 2, lit. a, b, ¢, d oraz pkt 3 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o kt6rej

mowa wart. 37a ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem MN/U ustala sie:
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1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ushigowej i ustugowej przy czym na jednej
dziatce dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno — ustugowego oraz
jednego budynku ustugowego,

b) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo
gospodarczo - garazowego,

¢) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbiérki, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej,

d) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekw oraz dojs¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) intensywnos¢ zabudowy od 0do 0.4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki,

f) minimalna powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ushugowego, ushugowego, inwentarskiego: do 9,5m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego: do 6,0m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego, inwentarskiego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego: 1,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,

J) geometrig dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sig¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy plaskie,

k) nachylenie potaci dachowych:

- dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe: 25-
45,

- dachy ptaskie: do 12,

) nakaz realizacji zieleni krajobrazowej, zgodnie zoznaczeniem na rysunku zmiany planu,
z dopuszezeniem infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dzialki nie mniejszej
niz 800,0m* za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

dojs¢, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek,
z uwzglgdnieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) dostep poprzez istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 263 zlokalizowanej poza granicami obszaru
obj¢tego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w granicy dziafki, na powierzchni dziatki lub w garazu,
budynku gospodarczo - garazowym dla samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz:

- dla funkeji mieszkaniowej: 2 miejsca do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

- dla funkcji ushugowej: 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych, z uwzglednieniem lit. ¢,

¢) dla zabudowy uslugowej wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi lokalizacje w granicy dziafki
co najmniej 1 miejsca do parkowania dla samochodow cigzarowych, poza miejscami do parkowania
wymienionymi w lit. b,
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d) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosei
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 20%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sic Woéjtowi Gminy Stupca.

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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