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UCHWALA NR XLIX/342/18
RADY GMINY SEUPCA
Z DNIA 28 CZERWCA 2018R.

W sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Shipca dla
wybranych terenow w obr¢bach geodezyjnych Borki, Cienin Koscielny, Cienin-Perze,
Cienin Zaborny, Katy, Kochowo, Koszuty, Koszuty-Parcele, Korwin, Kowalewo-
Opactwo, Kowa]ewo—Solectwo, Milodojewo, Niezgoda, Piotrowice, Wilczna, Wola
Koszucka-Parcele, Zelazkéw — czesé A1

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22018 I, poz. 994 ze zm.)! oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.)?
Rada Gminy Stupca uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig zmiang miejscowych planow Zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca dla
wybranych terenéw w obrgbach geodezyjnych Borki, Cienin Koscielny, Cienin-Perze, Cienin
Zaborny, Katy, Kochowo, Koszuty, Koszuty-Parcele, Korwin, Kowalewo-Opactwo, Kowalewo-
Sofectwo, Miodojewo, Niezgoda, Piotrowice, Wilczna, Wola Koszucka-Parcele, Zelazkéw — czesé
A.l, zwany dalej »planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowad
i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Shipca.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1)  rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany: Zmiana miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca dla wybranych terenéw w obrebach
geodezyjnych Borki, Cienin Koscielny, Cienin-Perze, Cienin Zaborny, Katy, Kochowo,
Koszuty, Koszuty-Parcele, Korwin, Kowalewo-Opactwo, Kowalewo-Sotectwo, Miodojewo,
Niezgoda, Piotrowice, Wilczna, Wola Koszucka-Parcele, Zelazkow — czes¢ A.1, opracowany
wskali 1:2 000, stanowigcy zatgczniki nr 1-24 do ninigjszej uchwaty:;

2)  rozstrzygniecie Rady Gminy Stupca w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 25 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 26 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

[) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumied budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 17°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych powyzej
1555

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

! Zmiany tekstu Jjednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz, U. 22018 poz. 1000

2 Zmiany tekstu Jjednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz. . z2017 poz. 1566
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajacg najmniejsza

odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej terenu lub linig Wyznaczajgca na rysunku planu obszar,

gdzie mogy by¢ sytuowane budynki: dopuszcza sie wysunigcia przed nieprzekraczalnq linie
zabudowy:

6) obiektach kubaturowych — nalezy przez to rozumieé wszelkie budowle i budynki nie bedgce
obiektami liniowymi;
7) powierzchni netto — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wewnetrzng  budynku

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumied powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchnie zabudowy rozumie sie
powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym. Powierzchnia zabudowy
Jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,

9) terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi wewnetrzne;
10) terenie — nalezy przez to rozumied powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia

11) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi bedace przedsigwzieciami, ktére nie
moga powodowad ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego w  zakresie
ucigzliwosci zwigzanych  z halasem lub  zanieczyszczeniami powietrza, niebedace
przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala Si¢ nastepujace Przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej Jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolamj: IMN, 2MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MIN/U, 8$MN/U, IMN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U,
18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,

c) mieszkaniowej Jjednorodzinnej ub ushug turystyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN/Ut, 2MN/Ut,

d) letniskowej Tub ustug turystyki, oznaczone Na rysunku planu symbolami: IML/Ut,
2ML/Ut;

€) mieszkaniowej wielorodzinnej I ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
MW/U,

f) ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10, 20, 31, 4U,

g) obiektéw produkeyjnych, sktadow j Mmagazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem: P/U,

h) cksploatacji kruszywa naturalnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: PG,
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1) produkcyjnej — elektrown;j fotowo[taicznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem: P;
2) tereny uzytkowane rolniczo: rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: IR, 2R, 3R,
4R;
3) tereny zieleni i wod:
a) lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZL,
b)  wadd Powierzchniowych srodladowych i zieleni urzgdzonej, 0Znaczony na rysunku planu
symbolem: WS/ZP;
4) tereny komunikacji:
a) drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD,
b) drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, ISKDW, 16KDW, 17KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nakay lokalizacji zabudowy zgodnie 7 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
Wyznaczonymi na rysunky planu;
2) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejgcych budynkow usytuowanych przed Wyznaczong w planie
nieprzekraczalnq linig zabudowy, z prawem ich rozbudowy i przebudowy, z zachowaniem

b) dla budynkéw istniejacych w dniy uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu

intensywnoscj zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) lokalizacje budynkéw pomocniczych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy,

d) na terenach MN/U, MN/U, ML/Ut, P/U dowolnego  ksztattowania proporgji
przeznaczenia lub wybér tylko Jednego rodzaju przeznaczenia,

¢) lokalizacje dojsé, dojazdéw, sieci infrastruktury technicznej,

1)  wydzielanie dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej o powierzchni nie
mniejszej niz 30 m2.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zagospodarowanie ziclenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw  dziafki
budowlanej,

b) gospodarowanic odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac  budowlanych
W obrebie dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach,

d) zasady odprowadzenia $cickéw komunalnych i przemystowych, wéd opadowych
iroztopowych oraz pobér wody do celow bytowo-gospodarczyoh i przeciwpozarowych
zgodnie z § 27,




Miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terendw w obrgbach geodezyjnych Borki, Cienin
Koscielny, Cienin-Perze, Cienin Zaborny, Katy, Kochowo, Koszuty, Koszuty~Parcc[ﬂ, Korwin, Kowalewo-Opactwo, _Kowalewo-So}cctwo,
Miodojewo, Niezgoda, Piotrowice, Wilczna, Wola Koszucka—Parcclc, Zelazkow — czesé ALl

na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej lub drogowej, z uwzglednieniem pkt. 2 lit. a b,
g) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen moggcych powodowac state lub czasowe
ucigzliwosci spowodowane Wytwarzaniem hatasu, z uwzglednieniem pkt. 2 lit, a i b,
h) zakaz lokalizacji przedsiewzigé o negatywnym oddzialywaniu ng srodowisko,
W szezegdInosei zakaz prowadzenia dziatalnogci gospodarczej mogacej powodowad
przekroczenia standardéw Jakosci $rodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, z uwzglednieniem pkt. 2 lit. a i b,
1) zachowanie istniejacego systemu melioracji;
2) dopuszcza sie:
a) na terenie 0znaczonym symbolem PG, lokalizacje przedsigwzieé mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywag na srodowisko,
b) na terenach 0znaczonych symbolami U, P/, lokalizacje przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowiskuy:
1) ustala sie:

akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tf.
- dla terenéw Oznaczonych symbolami MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- dla tereny Oznaczonego symbolem MW, jak dla terengw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
= dla terenéw 0znaczonych symbolami U j P/U, w przypadku lokalizowania ustug
oswiaty jak dla terengw zabudowy zwi3zanej ze statym lub Czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, W przypadku lokalizowania ustug  sportu, turystyki, rekreacji
1 wypoczynku Jak dla  terenéw rekreacyjno-wypoczynkow_ych, W przypadku
lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla terengw przeznaczonych pod domy
opieki spotecznej,
- dla terenéw Oznaczonych symbolami ML/Ut, jak dla terenéw  rekreacyijno-
wypoczynkowych,
b) uzyskanie Wymaganych standardow akustycznych pa granicach terendw P/U, PG,

z sgsiadujgeymi  terenamj 0 zdefiniowanych dopuszczalnych poziomach halasy
w Srodowisku.
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§9. W zakresie szczegdlowych parametrow | wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terengw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne;,
b) maksymalna powierzchnie zabudowy - 40%, powierzchni dziatki budowlane;j,
c) minimalng powierzchnig biologicznie ¢zynng - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnosé zabudowy: od 0,01 do 0,8,
€) wysokosé:
- budynku micszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
Przy czym nie wigcej niz 10,0 m,
- wolnostojacego budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym
nie wiecej niz 6,0 m,

g) geometri¢ polaci dachowych: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, PrzZy czym wszystkie

h) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe dla
kazdego lokalu mieszkalnego,

i) obshige komunikacyjnq Z przyleglych terenéw komunikacji, znajdujacych sie poza
granicami planu, zgodnie 7 przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

pogorszenia jakosci lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych,
¢) lokalizacje zabudowy w granicy dziatek sasiednich.

§10. W zakresie Szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania tereny dla terenow Oznaczonych na rysunky planu symbolami IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11IMN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, ISMN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U-
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe_j jednorodzinnej lub ustugowe;j,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziatkj budowlanej,
c) minimalng powierzchnie biologicznie €zynng - 40% powierzchni dziafki budowlanej,
d) intensywnosé zabudowy: od 0,01 do 0.8,
€) wysokosé:
- budynku mieszkalnego i ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, Przy czym nie wigcej niz 10,0 m,
- Wolnostojacego budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym
nie wigcej niz 6,0 m,

te nie dotyczg dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacje obicktow infrastruktury technicznej lub regulacji granic:




= 1500 m? dla terenu | IMN/U,
= 2000 m? dla terenéw IZMN/U, 16MN/U,
= 1000 m? dla pozostatych terengw,

h) lokalizacje stanowisk  postojowych dla samochodéw  osobowych, w tym pojazdéw

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe dla kazdego
lokalu mieszkalnego,

- dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowe;j,

i) dla zabudowy ustugowe;j Wymagajgcej obstugi samochodami cigzarowymi, lokalizacje co
najmni¢j 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju, poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w lit, h,

J) obstuge komunikacyjnq z przyleglych terendw komunikacji, w tym znajdujacych sie poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym obshuge komunikacyjna
terenu 7MN/U, z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu poprzez stuzebnogé
Przejsé i przejazdow,

2) dopuszcza sie:

b) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
pogorszenia jakosci lub Zmniejszenia ilosci wod podziemnych.

§11. W zakresje szezegolowych parametréw wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolamj 1IMN/Ut, 2MN/Ut:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki,
b) Ilokalizacje zabudowy wolnostojgcej,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dzialki budowlanej,
d) minimalng powierzchnie biologicznie ¢zynng - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywnogé zabudowy: od 0,01 do 0,6,
f) wysokosé:
- budynku mieszkalnego i ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, przy ¢zym nie wigcej niz 10,0 m,
- wolnostojgcego budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym
nie wigcej niz 6,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,
g) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m>2, za wyjatkiem
dziatek wydzielanych w cely poszerzenia sasiednich nieruchomosci, przeznaczonych pod
lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

h) geometrie polaci dachowych budynku mieszkalnego, ustugowego i pomocniczego: dach
stromy, dwu- lub wielospadowy, Przy czym wszystkie gléwne pofacie dachowe o
jednakowym nachyleniu lub dach plaski,

i) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe dla kazdego
lokalu mieszkalnego,
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= dla zabudowy ustug turystyki: 1 stanowisko postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej,

J) obstuge komunikacyjng z przyleglych terenéw komunikacji, w tym znajdujacych sie poza

granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje na Jjednej dzialce budowlanej Jednego budynku pomocniczego,

b) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
pogorszenia jakosci lub Zmniejszenia ilosci wéd podziemnych.

§12. W zakresie szczegofowych parametréow i wskaznikéw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IML/Ut, 2ML/Ut:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki,

b) lokalizacje zabudowy wolnostojace;j,

¢) maksymalng powierzchnig zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchni¢ biologicznie ¢zynng - 80% powierzchni dzialki budowlanej,

€) intensywnogé zabudowy: od 0,01 do 0.2,

) wysoko$é budynku letniskowego i ustugowego:

- do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym nie wigcej niz
8.0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,

g) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?, za wyjatkiem
dzialek wydzielanych w cely poszerzenia sasiednich nieruchomosci, przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

h) geometrie potaci dachowych budynku letniskowego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy,
Przy czym wszystkie gléwne polacie dachowe 0 jednakowym nachyleniu lub dach ptaski,

i) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejszej niz:
- dla zabudowy letniskowej: 1 stanowisko postojowe dla kazdego budynku rekreacji
indywidualnej,
- dla zabudowy ustug turystyki: 1 stanowisko postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej,

J) obshuge komunikacyijng z przyleglych terenow komunikacji, w tym znajdujgcych sie poza

granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. W zakresie szezegdtowych parametrow wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla tereny 0Oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) Iokalizacje ustug nieucigzliwych wylacznie w parterze budynkéw,
¢} maksymalng powierzchnig zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnig biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnosé zabudowy: od 0,01 do 1.2,
f) wysokosé budynku:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, przy CZym nie wigcej niz 12,0 m,
- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,
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2) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, za
wyjatkiem dzialek wydzielanych w  celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacje obiektdw infrastruktury technicznej lub regulagji granic,

h) geometrie potaci dachowych budynku mieszkalnego: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, przy czym wszystkie glowne polacie dachowe o Jjednakowym nachyleniu
lub dach ptaski,

i) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego dla
kazdego lokalu mieszkalnego,

- dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni
uzytkowej,

J) obstuge komunikacyijng z przyleglych terenéw komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje parkingéw naziemnych i podziemnych,

b) lokalizacje placow zabaw, boisk sportowych itp. obiektéw towarzyszacych rekreacii
i wypoczynkowi przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.

§14. W zakresie szczegblowych parametréw wskaznikéw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U:
1) ustala sie:

a) lokalizacje wolnostojgcej zabudowy ustugowej,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) intensywnogé zabudowy: od 0,01 do 0,8,

€) wysokosc¢:

- budynku ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
przy czym nie wigcej niz 10,0 m,

- wolnostojacego budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym
nie wiecej niz 6,0 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,

) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m’, za
wyjatkiem  dziatek wydzielanych w cely poszerzenia  sgsiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej lub regulacii granic,

g) geometrie polaci dachowych dach stromy, dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie
gléwne potacie dachowe o Jjednakowym nachyleniu lub plaski,

h) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w facznej liczbie nie mnigjszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla zabudowy ustugowe;j wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi lokalizacje
co najmniej 1 stanowiska przefadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w lit. h,

J) obstuge komunikacyijng z przylegltych terenow komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej Jednego budynku pomocniczego,
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b) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
pogorszenia jakosci lub zmnigjszenia ilosci wéd podziemnych.

§15. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla tereny 0Znaczonego na rysunku planu symbolem P/U:
1) ustala sie:

a) lokalizacje obiektGow produkcyjnych, skladow i magazynow lub zabudowy ushugowe;j,

b) lokalizacje zabudowy wolnostojgcej,

¢) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) maksymalna powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 20% powierzchni dziafki budowlane;j,

f) intensywnosé zabudowy: od 0,01 do 1,8,

2) wysokos$é:

- budynku: do 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10%
powierzchni  netto budynkow technicz:no—produkcyjnych do  wysokosci
nieprzekraczajacej 25,0 m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione
wzgledami technologicznymi,

- pozostatych obiektéw budowlanych — do 30,0 m,

h) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mni¢jszg niz 3000 m2 za
wyjatkiem dziatek wydzielanych w cely poszerzenia sgsiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej lub regulaciji granic,

i) dowolng geometri¢ polaci dachowych, jednak w przypadku stosowania dachéw stromych
w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 20°,

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w facznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

k) dla zabudowy ustugowe;j wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi lokalizacje
co najmniej | stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w lit. i,

1) obstuge komunikacyijng z przylegtych terenow komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, Przy czym wigczenie terenu P/U do
zewnetrznego ukladu komunikacyjnego poprzez jeden zjazd;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen technologicznych, budowlj i instalacji przemystowych o wysokosci do
30 m,

b) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
pogorszenia jakosei lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych.

§16. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla tereny 0znaczonego na rysunku planu symbolem PG:
1) ustala sie:
a) lokalizacje powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego,
b) maksymalng powierzchnig zabudowy — 5 00,0 m? tacznie dla wszystkich budynkéw,
¢) minimalna powierzchnig biologicznie ¢zynng - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnosé zabudowy: od 0,001 do 0,02,
) wysoko$é budynku: do dwéch kondygnacji naziemnych, przy czym nie wigcej niz 9,0 m,
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D powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?, za
wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

£) geometrie polaci dachowych: dach ptaski,

h) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, w facznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

1) obstuge komunikacyjng z przyleglych terendow komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) po zakoficzeniu eksploatacji ztoza nalezy zapewnié nie mniej niz 70% powierzchni terenu
Jako powierzchni biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku socjalnego, administracyjnego i sanitarnego.

§17. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla tereny 0zZnaczonego na rysunku planu symbolem P:
1) ustala sie:

a) lokalizacje elektrowni fotowoltaicznej,

b) maksymalna powierzchnig zabudowy - 70% powierzchni dzialki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnig biologicznie czynng - 10% powierzchni dzialki budowlane;j,

d) intensywnogé zabudowy: od 0,01 do 0,7,

€) wysokos¢:

- dla instalacji fotowoltaicznej: nie wiecej niz 4,0 m,
- dla budynku pomocniczego: nie wigcej niz 6,0 m,

f) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m% za
wyjatkiem dzialek wydzielanych w  celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

g) dowolng geometrig potaci dachowych,

h) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym pojazdéw
Zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe,

i) obstuge komunikacyjna tereny z drogi gminne;j zlokalizowanej poza granicami planu
poprzez stuzebnos¢ przejsé i przejazdow;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budowlj i urzadzen stuzacych obstudze elektrowni fotowoltaicznej,
b) lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlane;j.

§18. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikéw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terengw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R:
1) ustala sie:
a) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania, istniejacych zadrzewier: i zakrzewien
oraz systemu melioracji,
b) zakaz lokalizacji budynkéw, obiektéw budowlanych, budowli rolniczych na terenach 2R,
4R, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
¢) maksymalng powierzchnig zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) intensywnosé zabudowy: od 0,01 do 0.4,
f) wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
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2) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m% za
wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci,
przeznaczonych pod lokalizacje obicktéw infrastruktury technicznej lub regulacji granic,
h) dowolng geometri¢ potaci dachowych,
i) obshige komunikacyjng z przylegtych terendow komunikacji, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:
- obstuge komunikacyjng terenu 2R przez teren 1MN/Ut poprzez shizebnogé przejsé
i przejazdow,
- obstuge komunikacyjng terenu 3R przez teren 1U poprzez shuzebnosé przejsc¢
1 przejazdéw,
- obstuge komunikacyjng terenu 4R przez teren 7MN/U poprzez stuzebnosé przejsé
1 przejazdow;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynkéw, urzagdzen i budowli rolniczych shuzacych do produkeji rolnej na
terenach IR, 3R,
b) lokalizacje obicktow stuzgcych gospodarce wodnej i rybackiej na terenie 2R,
¢) zagospodarowanie terenu 3R zielenig urzadzona.

§19. W zakresie szezegolowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:
1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
b) minimalna powierzchnie biologicznie czynng: 95% powierzchni terenu,
¢) obstuge komunikacyjna terenu przez tereny 2R i IMN/Ut poprzez shizebnosé przejsé
1 przejazdow;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzgdzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej,
b) ogrodzen wynikajacych z prowadzonej gospodarki lesne;j.

§20. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla tereny 0znaczonego na rysunku planu symbolem WS/ZP:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych,
b) zakaz lokalizacji zabudowy,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 85% powierzchni terenu,
d) obstuge komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji, w tym znajdujacych sie poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:
a) wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow,
b) lokalizacje obiektéw matej architektury.

§21. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, ustala sie:

1) lokalizacje drog publicznych — klasy dojazdowej,
2) lokalizacje fragmentow drég polozonych poza granicami planu,
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3) szeroko$¢ poszerzenia istniejacej drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejszg
niz:
a) 2,0 mdla terenéw 2KDD, 3KDD,
b) 4,0 m dla terenu 4KDD,
¢) 6,0 m dla terenu IKDD,

4) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§22. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
SKDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW ustala sig:
1) lokalizacje drog wewnetrznych,
2) dla terenéw 2KDW, 4KDW, I1KDW, lokalizacj¢ fragmentu drogi polozonej poza granicami
planu,
3) dla terenéw 1KDW, 5KDW, 10KDW, 13KDW, 14KDW, 17KDW, lokalizacj¢ placu do
zawracania na zakoficzeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejszg niz
a) 4,0 m dla terenéw 2KDW, 11KDW,
b) 5,0 m dla terenéw 4KDW,
¢) 10,0 m dla terenu 16KDW,
d) 8,0 m dla pozostatych terenow.

§ 23. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odregbnych, terendw gomiczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) dla obszaréw polozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
»Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

2) dla obszarow pofozonych w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143
»Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi;

3) dla obszaréw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Obszar Powidzko-
Bieniszewski, ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

4) dla obszaréw poltozonych w granicach Obszaru Natura 2000 »Pojezierze GnieZnienskic™,
ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

5) dla terenu 4R i 6MN/U, ochrone torfowisk, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z zapisami
planu i przepisami odrgbnymi;

6) cksploatacje zloza na podstawie projektu zagospodarowania zloza i rekultywacj¢ wyrobiska na
podstawie projektu rekultywacji, sporzadzonych zgodnie z wymaganiami okreslonymi
W przepisach odrebnych;

7) prowadzenie eksploatacji przy zachowaniu warunkéw  bezpieczenstwa, szczegolnie
W odniesieniu do zboczy wyrobiska, ktoére nalezy formowagé przy uwzglednianiu kata stoku
naturalnego;

8) sukcesywne zdejmowanie nadktadu, podczas cksploatacji zfoza, ktory nalezy gromadzi¢ na
tymczasowych zwatowiskach zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem PG;
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9) prowadzenie systematyczne] rekultywacji z wykorzystaniem do celéw rekultywacji,
W pierwszej kolejnosci, zwatowisk nadktadu zgromadzonego na obszarze gémiczym, przy czym
nalezy zachowa¢ bezpieczefistwo zboczy oraz uwzglednié kat stoku naturalnego;

10) nakaz uwzgledniania zapisow wynikajagcych z koncesji obejmujacej czes¢ obszaru planu na
poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego koncesja ,,Pyzdry” nr
18/99/p z dnia 07.07.1999 r. — waznej do dnia 07.07.2022 r., ustalonej na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 24. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) nie okresla sie szczegolowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomoéci w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§25. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
techniczne;j;

2) uwzglednienie strefy ochronnej od elektrowni fotowoltaicznej;

3) uwzglednienie strefy zasiggu powierzchni ograniczajgcej podejscia lotniska Powidz;

4) uwzglednienie strefy zasiegu powierzchni ograniczajacej poziome;j wewnetrznej i stozkowej
lotniska Powidz;

5) uwzglednienie strefy wewnetrznej ograniczonego uzytkowania lotniska Powidz;

6) uwzglednienie strefy zewnetrznej ograniczonego uzytkowania lotniska Powidz;

7) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
WN 110 kV o szerokosci Po 15,0 m od skrajnych przewodéw linii napowietrznej, zgodnie z
rysunkiem planu;

8) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyiszego napiecia
NN 220 kV o szerokosci po 25,0 m od skrajnych przewodéw linii napowietrznej, zgodnie z
rysunkiem planu;

9) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV o
szerokos$ci po 5,0 m od skrajnych przewodéw linii napowietrznej, zgodnie z rysunkiem planu;
10) strefe ochronng od rurociggu naftowego o szerokosci po 20,0 m od osi rurociggu w obu

kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

11) do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, zakaz lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi oraz lokalizowania zieleni
wysokiej w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego
napigcia NN 220 kV, wysokiego napiecia WN 110 kV i sredniego napiecia SN 15 kV, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej;
2) drogi wewnetrzne: KDW:
3) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdow i skrzyzowan z drogi krajowej i drogi wojewddzkiej,
znajdujgcych sie poza granicami planu;
4) parametry ukladu komun ikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;
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5) zachowanie cigglosci powiazan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosei jezdni, $ciezek

rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym  ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosei sieci:
wodociggowej,  kanalizacyjnej, gazowej,  elektroenergetycznej, cieplowniczej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode:

- do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej lub pobér z indywidualnych
uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi,
- do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, ziemi lub
rowéw, z uwzglednieniem przepiséw dotyczgcych warunkéw, jakie nalezy spelic¢ przy
wprowadzaniu $ciekow do wéd lub do ziemi oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

- nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym
Scieki mozna gromadzi¢ w oproznianych okresowo przez fransport asenizacyjny
zbiornikach bezodptywowych Ilub oczyszczaé w przydomowych oczyszczalniach
sciekow, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

- nakaz odprowadzania $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do sieci
kanalizacji sanitarnej,

f) w przypadku zrealizowania piyt do remontu sprzetu i skladowania olejow nalezy zbudowaé
lokalng sie¢ odbioru wdd opadowych z odstojnikami szlamowymi i separatorami
z odprowadzeniem do zbiornikéw bezodptywowych,

2) dopuszcza sie:

a) mozliwoéé¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wbudowanych w projektowang zabudowe lub wolnostojacych.

b) przebudowanie istnicjacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zaznaczonych na
rysunku planu, na linie kablowe.

§ 28. W zakresie sposobow i terminéw fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§29. Dla terenu objetego planem ustala sig 20% stawke, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Shipca.

§31. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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