Uzasadnienie
do Uchwaly nr XLIX/342/18
Rady Gminy Stupca
7 dnia 28 czerwca 2018r

w sprawie: zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla
wybranych terenéw w obre¢bach geodezyjnych Borki, Cienin KoScielny, Cienin-Perze,
Cienin Zaborny, Katy, Kochowo, Koszuty, Koszuty-Parcele, Korwin, Kowalewo-
Opactwo, Kowalewo-Solectwo, Milodojewo, Niezgoda, Piotrowice, Wilczna, Wola
Koszucka-Parcele, Zelazkow — czes¢ A.1

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg Uchwaty Nr XXXV1/250/17 Rady Gminy Stupca z dnia
21 ezerwca 2017 r., podjetej przez Rade Gminy Stupca, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terendw
w obrgbach geodezyjnych Borki, Cienin Koécielny, Cienin-Perze, Cienin Zaborny, Katy, Kochowo,
Koszuty, Koszuty-Parcele, Korwin, Kowalewo-Opactwo, Kowalewo-Solectwo, Mlodojewo, Niezgoda,
Piotrowice, Wilczna, Wola Koszucka-Parcele, Zelazkow.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2017 poz. 1073 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania zmiany miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ukazato si¢ w gazecic ,, Gazeta Stupecka” w dniu 18 lipca 2017 r., a obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy ogloszefn Urz¢du Gminy w Stupcy w dniu 18 lipca 2017 1., a zdjete zostato
w dniu w dniu 28 sierpnia 2017 r. oraz na stronie internetowe; Urzedu Gminy Stupca.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat zlozony zaden wniosek do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
GP.6722.1.250.2017 z dnia 14 lipca 2017 r. powiadomione zostaly instytucje oraz organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania zmiany miejscowego planu.

Pismem nr GP.6722.3.250.2017 z dnia 17 lipca 2017 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupcy o
uzgodnienie zakresu u stopnia szczeglowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
érodowisko. Uzgodniono zakres i stopien szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu wptynglo
pismo nr WOO-111.411.338.2017.AM.1 z dnia 21 sierpnia 2017 r. oraz od Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stupcy pismo nr ON.NS-71/5/133-15/17 z dnia 2 sierpnia 2017 1.




Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca, sporzadzono prognoze skutkéw  finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz w §9-23 ustalajac parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i le$nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) okresla wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej, ze
wzgledu na wystepowanie stanowiska archeologicznego;

4) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze o0sob
niepelnosprawnych poprzez m. in. zapisy projektu zmiany planu, dotyczace powierzchni terenu
biologicznie ~czynnego, ktére  gwarantujg  nasadzenia  zieleni umozliwiajace  rozwoj
srodowiskotworczych elementéw w gminie, korzystnie wplywajacy na skiad powietrza
atmosferycznego, a tym samym jako$¢ zycia mieszkafcow, wprowadzenie zapisOw dotyczacych
ochrony przed hatasem dla terenéw tego wymagajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni;

6) uwzglednia prawo wiasnosci;

7) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) uwzglednia potrzeby interesu publicznego;

9) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §28 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udzial spofeczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal

sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;




- niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia Iudnoscei.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu zmiany miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaznaczy¢ nalezy, iz
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza tereny przeznaczone pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug turystyki, letniskowej i ustug turystyki, mieszkaniowe]
wielorodzinnej i ustugowej, ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej, eksploatacji kruszywa naturalnego, produkcyjnej — elektrowni fotowoltaicznej, zabudowy
zagrodowej, terenéw rolniczych, zieleni urzadzonej, powierzchniowych waod $rédladowyeh 1 zieleni
urzgdzonej, tereny drog publicznych i wewnetrznych:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane ww. tereny, uwzgledniaja dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci ukiadu przestrzennego,

2) projektowana zabudowa produkcyjna oraz teren eksploatacji kruszywa naturalnego zlokalizowane sg
w odpowiedniej odleglosci od terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z
wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupca i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwatg Nr
XLVII/307/14 Rady Gminy Shupca z dnia 25 czerwca 2014 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z ustalonym w zmianie planu przeznaczeniem
terendw pod zabudowe wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Projekt
zmiany planu wprowadza tereny drég publicznych KDD) oraz tereny drog wewngtrznych (KDW).
Z budzetu gminy Stupca pokryte zostang koszty wykupu czgéci gruntéw prywatnych pod tereny drog
publicznych — drogi klasy dojazdowej (KDD). Drogi wewngtrzne (KDW) nie stanowia drog publicznych.
Drogi wewngtrzne, stuzace poszerzeniu istniejgcych drog bedgcych wlasnoscig gminy zostang przyjete do
zasobu gminnego w formie darowizny na wniosek wiascicieli gruntow. Urzadzenie ww. drog w
infrastrukture drogowa bedzie leze¢ w gestii gminy. Przyjmuje si¢ réwniez, iz tereny drog wewngtrznych

stanowiacych wlasno$é prywatna zostang wyposazone w infrastruktur¢ drogowa z budzetu 0s6b




prywatnych. Koszty wyposazenia wszystkich drég wewnetrznych w infrastrukture techniczng zostana
pokryte z budzetu gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Stupca uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany miejscowego planu rozwigzan, od
wiasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Waojt Gminy
Stupca uzgodnit projekt zmiany miejscowego planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko nastgpito:

e w dniach od 19 kwietnia 2018 r.do 22 maja 2018 r.

Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany miejscowego planu,
ukazalo si¢ w gazecie ,,Gazeta Stupecka” w dniu 10 kwietnia 2018 r. oraz na stronie
internetowej Urzedu BIP Shupca, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu
Gminy w Stupey w dniu 10 kwietnia 2018 r., a zdjeto w dniu 14 czerwca 2018r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowahia przestrzennego odbyta sie:

e wdniu 10 maja 2018 r. 0 godz. 10:00;

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu:

* do dnia 13 czerwca 2018 r., wplynela jedna uwaga do przyjetych rozwigzan w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktora Wojt Gminy nie
uwzglednitl.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupca dla wybranych terenéw w obrebach geodezyjnych Borki, Cienin Koscielny, Cienin-Perze,
Cienin Zaborny, Katy, Kochowo, Koszuty, Koszuty-Parcele, Korwin, Kowalewo-Opactwo, Kowalewo-
Sofectwo, Mtodojewo, Niezgoda, Piotrowice, Wilczna, Wola Koszucka-Parcele, Zelazkow — czes¢ A.l,
przedtozono Radzie Gminy Stupca.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
zagospodarowanie terenu pod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowe] jednorodzinnej i
ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug turystyki, letniskowej i ustug turystyki, mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej, eksploatacji kruszywa naturalnego, produkcyjnej — elektrowni fotowoltaicznej, zabudowy
zagrodowej, terendéw rolniczych, zieleni urzadzonej, powierzchniowych wod srédladowych i zieleni

urzadzonej, tereny drég publicznych i wewnetrznych, co jest zgodnie z wyznaczonym kierunkiem




zagospodarowania w obowigzujagcym  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Shupca zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Stupca Nr XXVIII/192/16 z dnia
24 listopada 2016 1.

Po przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzgadniania, a przed przystapieniem do etapu
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ze wzglgdu na wystgpowanie terenéw wymagajgcych
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne, podzielono projekt planu na dwie czesci: A.1, ktéra nie wymaga uzyskania w/w
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi oraz czes¢ A.2, ktora wymaga uzyskania w/w zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

W zwiazku z powyzszym przyj¢cie uchwaly jest uzasadnione.

Przcwodmczqcy Raa’y Uminy
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