UCHWALA NR LXVIII/384/2023
RADY GMINY SLUPCA

z dnia 20 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca dla wybranych
terenow w gminie Slupca w obrebie ewidencyjnym Piotrowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.)V oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla
wybranych terenow w gminie Shupca w obrebie ewidencyjnym Piotrowice, zwang dalej ,,zmiang planu”, po
stwierdzeniu, Zze ponizsze ustalenia nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Stupca Nr
XXX/194/20 z dnia 26 listopada 2020 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupca.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1-7, stanowiace czgs$¢ graficzng zmiany planu, opracowane w skali 1:1000 oraz 1:2000
zatytutowane: ,,Zmiana miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla
wybranych terenow w gminie Stupca w obrgbie ewidencyjnym Piotrowice”, zwane dalej ,,rysunkiem
zmiany planu”;

2) zalacznik nr 8, stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Stupca o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 9, stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Shupca o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie planu, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 10, stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszarow objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uslugowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku gospodarczo - garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub gospodarczy,
taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalna
odleglos¢ $ciany budynku, krawedzi dachu wiaty od linii rozgraniczajacej teren;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢, na ktdérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej Sciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego na co najmniej
80% jej dtugosci;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747.
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obiektow budowlanych oraz ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych w tym schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow
dachowych, os$wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze, w tym szklarnie, altany, szopy, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na powierzchni dziatki budowlanej;

9) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom naturalnej warstwy terenu mierzonej przed
rozpoczeciem prac budowlanych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew ikrzewow, glownie
zimozielonych, ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie;

12) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew ikrzewow wraz z pozostalymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 5.1MN,
5.2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1.IMN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U, 2MN-U, 3.1MN-U, 3.2MN-U, 4.1MN-U, 4.2MN-
U, 43MN-U, 44MN-U, 4.5MN-U, 4.6MN-U, 4.7MN-U, 4.8MN-U, 5.IMN-U, 5.2MN-U, 5.3MN-U,
5.4MN-U, 5.5MN-U, 5.6MN-U, 5.7MN-U, 6.1MN-U, 6.2MN-U, 7TMN-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 4MW-U, 6MW-U;

4) teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5US-ZP;
5) tereny pastwisk, gk, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 5.1RZ, 5.2RZ;
6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem SKDD;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.1KDW, 1.2KDW, 1.3KDW,
1.4KDW, 1.5KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW, 42KDW, 4.3KDW, 4.4KDW, 5.1KDW, 5.2KDW,
5.3KDW, 5.4KDW, 5.5KDW, 5.6KDW, 5.7KDW, 5.8KDW, 5.9KDW, 5.10KDW, 5.11KDW, 5.12KDW,
6.1KDW, 6.2KDW;

8) tereny ciggoéw pieszo - rowerowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDxp, 5.1KDxp,
5.2KDxp, 6KDxp.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz:

a) lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2 lit. a - d,

b) pokrycia dachow za wyjatkiem dachu ptaskiego: blachg miedziang, tytanowo-cynkowsa, dachowka albo
materialem dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

2) dopuszczenie:

a) przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
drogg przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze,
ganki, okapy, pochylnie ispoczniki dla o0s6b niepelnosprawnych oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m,

b) rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow
lub czesci budynkéw zlokalizowanych poza ustalong na rysunku zmiany planu nieprzekraczalng liniag
zabudowy bez prawa rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge,

c) lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) na terenach 1.1MN-U, 1.2MN-U, 5.1MN-U, 5.2MN-U, 5.3MN-U, 5.4MN-U dla budynku ustugowego,
garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego definiowania obowigzujacej linii zabudowy
jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych budynkow,

e) dla istniejacych budynkoéw, dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejagcych parametrow i gabarytéw
budynku oraz istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu,

f) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkow w zabudowie blizniaczej,

g) lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy dziatki, oile ustalenia
szczegotowe niniejszej uchwaly dopuszczaja zabudowe blizniacza,

h) lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, wiat w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,

i) rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkoéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy,

j) na terenach MN-U, MW-U, US-ZP dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia terenu lub wybor
tylko jednego rodzaju przeznaczenia terenu,

k) dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane przeznaczone pod lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlane;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

¢) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
d) gospodarowania wodg w rolnictwie,

e) terenow oznaczonych symbolami 1.1MN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U,

f) odnawialnych zrodet energii, wtym systemow fotowoltaicznych, instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru;

3) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce, termicznemu przeksztalcaniu, w tym
spalaniu oraz krakingu odpadow, z zastrzezeniem pkt 4, 5;

4) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesu technologicznego
danego wytworcy;
5) zakaz lokalizacji biogazowni,

6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenows;
8) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekoOw bytowych, komunalnych, przemystowych do gruntu;

9) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie sieci cieptowniczej oraz stosowania odnawialnych
zrodet energii — fotowoltaiki zgodnie z przepisami odrebnymi oraz elektrowni wiatrowych o mocy
mikroinstalacji, z uwzglednieniem pkt 10;
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10) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 12;

12) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN-U, MW-U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c¢) US-ZP zalicza si¢ do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

13) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkow technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, na granicy terenéw chronionych akustycznie, co najmniej
do pozioméw dopuszczalnych, z dopuszczeniem budowy ekranow akustycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢: na terenach 6.1MN-U, 7MN-U, 4.3MN-U, 4.4MN-U, 4.2KDW nakaz
postepowania zgodnie z przepisami ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, okreslonych na rysunku zmiany planu:

1) na terenie 6.1 MN-U stanowisko 5, AZP 55-37/46;
2) na terenie 7MN-U stanowisko 4, AZP 55-37/45 - pozostalo$ci osadnictwa kultury tuzyckiej;
3) na terenie 4.4MN-U:

a) stanowisko 9, AZP 54-37/33, pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu wczesnego S$redniowiecza,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem I,

b) stanowisko 10, AZP 54-37/36, pozostalosci osadnictwa z okresu poznego Sredniowiecza iz okresu
nowozytnego, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem II1;

4) na terenach 4.3MN-U, 4.4MN-U, 4.2KDW stanowisko 1, AZP 54-37/35, pozostatosci osadnictwa ludnosci
kultury pucharow lejkowatych oraz z okresu wczesnego sredniowiecza i z okresu nowozytnego, oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem II.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiso6w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatow nieruchomo$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terendw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek gruntu:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek gruntu, za wyjatkiem dzialek gruntu przeznaczonych pod
lokalizacje¢ infrastruktury technicznej i drogowe;j:

- dla terenéw MN: nie mniejszg niz 600,0 m?,

- dla terenéw MN-U: nie mniejszg niz 800,0 m?,

- dla terenéw MW-U: nie mniejsza niz 2000,0 m?,
- dla terenu US-ZP: nie mniejsza niz 1000,0 m?,

- dla pozostatych terenéw nie ustala sig,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki gruntu, za wyjatkiem dzialek gruntu przeznaczonych pod lokalizacje
infrastruktury technicznej i drogowe;j:

- dla terenéw MN, MN-U: nie mniejsza niz 20,0 m,
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- dla terenéw MW-U, US-ZP: nie mniejszg niz 25,0 m,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodziag, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) na terenach 1.1MN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U, 1.1KDW, 1.2KDW, 1.3KDW, 1.4KDW, 1.5KDW,
1KDxp, 2MN-U, 4.1MN-U, 4.2MN-U, 4.3MN-U, 4.4MN-U, 4.5MN-U, 4.6MN-U, 4.7MN-U, 4.8MN-U,
4AMW-U, 4.1KDW, 4.2KDW, 4.3KDW, 4.4KDW, 5.5MN-U, 5.6MN-U, 5.7MN-U, 5.1MN, 5.2MN, 5.1RZ,
5.2RZ, 5KDD, 5.7KDW, 5.8KDW, 5.9KDW, 5.10KDW, 5.11KDW, 5.12KDW, 5.1KDxp, 5.2KDxp,
6MW-U, 6.IMN-U, 6.2MN-U, 6.1KDW, 6.2KDW, 6KDxp, 7MN-U ochrong Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Powidzko-Bieniszewskiego”, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejsza
zmiang planu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony
przyrody;

2) na terenach 1.1MN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U, 2MN-U, 3.1MN-U, 3.2MN-U, 4.1MN-U, 4.2MN-
U, 43MN-U, 44MN-U, 4.5MN-U, 4.6MN-U, 4.7MN-U, 4.8MN-U, 5.1MN-U, 5.2MN-U, 5.3MN-U,
5.4MN-U, 5.5MN-U, 5.6MN-U, 5.7MN-U, 6.IMN-U, 6.2MN-U, 7MN-U, 4AMW-U, 6MW-U, 5US-ZP,
5KDD, 1.1KDW, 1.2KDW, 1.4KDW, 1.5KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW, 4.2KDW, 4.3KDW,
44KDW, 5KDD, 5.1KDW, 5.2KDW, 5.3KDW, 54KDW, 5.5KDW, 5.6KDW, 5.7KDW, 5.8KDW,
5.9KDW, 5.10KDW, 6.1KDW, 6.2KDW, 1KDxp, 5.1KDxp, 5.2KDxp, 6KDxp ochrong Gloéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, granice ktorych okreslaja
przepisy odrgbne, poprzez zabudowg i zagospodarowanie terenu objgtego niniejsza zmiang planu, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zachowania ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznych, w tym 15kV, 0,4kV zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przebieg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV
o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii) zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu jej
skablowania, w ktorym ustala sie¢:

a) lokalizacje linii elektroenergetycznej i stupdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznej 15kV, zgodnie z przepisami odrebnymi i obowigzujacymi normami,

c) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, kolidujacej z linia
elektroenergetyczna, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej na trasie linii zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych;

4) zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odleglosci 1,5 m od osi istniejacych elektroenergetycznych linii
kablowych;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odleglosci od laséw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zapewnienie dostepu do terendow wod powierzchniowych s$rodladowych, rowdéw melioracyjnych
przylegajacych do terenow zlokalizowanych poza granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) na terenach 5.1MN, 1.IMN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U, 2MN-U, 3.1MN-U, 3.2MN-U, 4.1MN-U,

4.2MN-U, 4.3MN-U, 4.4MN-U, 4.5MN-U, 4.6MN-U, 4.7MN-U, 4.8MN-U, 5.1MN-U, 5.2MN-U, 5.3MN-
U, 54MN-U, 5.5MN-U, 5.7MN-U, 4MW-U, 5US-ZP, 5.1RZ, 5KDD, 1.1KDW, 1.2KDW, 1.3KDW,

1d: 22C2B25C-1BA3-46BA-9895-F2FC168CDF80. Uchwalony Strona 5



1.4KDW, 1.5KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW, 4.2KDW, 4.3KDW, 4.4KDW, 5.1KDW, 5.2KDW,
5.3KDW, 5.4KDW, 5.5KDW, 5.6KDW, 5.7KDW, 5.9KDW, 5.11KDW, 1KDxp, 5.1KDxp, ustala si¢
ograniczenia sposobu zagospodarowania terendw wynikajace zpotozenia w zasiegu powierzchni
ograniczajacej poziomej wewnetrznej i stozkowej lotniska Powidz, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w szczegolnosci z przepisami prawa lotniczego;

8) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi publicznej, drogi wewngtrznej,
ciagu pieszo — rowerowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ drogi publicznej, drogi wewngtrznej, ciggu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) zachowanie ciaglo$ci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikéw z istniejagcym
i projektowanym uktadem sieci drogowej;

4) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkatach widoczno$ci na skrzyzowaniach drog izjazdach
z drogi publicznej i drogi wewnetrzne;j.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie  budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontow  linii
elektroenergetycznych 0,4kV, 15kV, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

3) zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

4) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszczenie
indywidualnych uje¢ wody;

6) odprowadzanie $ciekoéw bytowych, komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw
w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 7;

7) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekdow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii

elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
elektrowni wiatrowych o mocy mikroinstalacji;

10) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych, wtym przebudowy, rozbudowy
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych,
planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz
drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow 1itermindow tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania
terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: 5.1MN, 5.2MN ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, przy czym na jednej dzialce dopuszcza si¢ usytuowanie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z uwzglgdnieniem lit. b, c,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, wiat,
¢) dopuszczenie zabudowy wolnostojacej oraz blizniaczej,

d) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw oraz dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) intensywnos¢ zabudowy od 0do 0,3, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialtki,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ budynkow z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8:
- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 6,0 m,
h) wysoko$¢ budowli z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8: do 15,0 m,
i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych:
- dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe: 25°-
45°,
- dachy ptaskie: do 12°
2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki,
z uwzglednieniem pkt 3 nie mniejszej niz 600,0 m? za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji

sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) dostep z dréog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami zmiany planu, wtym poprzez drogi
wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicy dziatki, na powierzchni dziatki, w garazu lub
w budynku gospodarczo — garazowym, dla samochodoéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz:

- dla funkcji mieszkaniowej: 2 miejsca parkingowe dla kazdego lokalu mieszkalnego,

-dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych, z uwzglednieniem lit. c,

c¢) dla zabudowy ustlugowej wymagajacej obstugi samochodami ciezarowymi lokalizacje w granicy dziatki
co najmniej 1 stanowiska do przetadunku i1 miejsca postojowego poza miejscami parkingowymi
wymienionymi w lit. b,

d) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami: 1.IMN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U, 2MN-U, 3.1MN-U, 3.2MN-U, 4.IMN-U,
4.2MN-U, 4.3MN-U, 4.4MN-U, 4.5MN-U, 4.6MN-U, 4.7MN-U, 4.8MN-U, 5.1MN-U, 5.2MN-U, 5.3MN-U,
5.4MN-U, 5.5MN-U, 5.6MN-U, 5.7MN-U, 6.1MN-U, 6.2MN-U, 7MN-U ustala si¢:

1d: 22C2B25C-1BA3-46BA-9895-F2FC168CDF80. Uchwalony Strona 7



1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej iushugowej przy czym na jednej
dzialce dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno —
ustugowego oraz jednego budynku ustugowego z uwzglednieniem lit. b — d,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, wiat,
c¢) dopuszczenie zabudowy wolnostojacej oraz blizniaczej,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbidrki, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkoéw ustugowych oraz budynkéw w zabudowie zagrodowej,

e) dopuszczenie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw oraz dojs¢, dojazdoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki,

g) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki,
h) wysoko$¢ budynkow z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 10,00 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty, inwentarskiego: do 6,0 m,
i) wysokos¢ budowli z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8: do 15,0 m,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

1) nachylenie potaci dachowych:
- dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe: 25°-
45°,
- dachy ptaskie: do 12°,

m) na terenie 4.3MN-U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany
planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazdow,

n) na terenach 1.4MN-U, 4.IMN-U, 4.4MN-U, 4.7MN-U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazdow;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki,
z uwzglednieniem pkt 3 nie mniejszej niz 800,0 m? za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji
sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drog publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza granicami zmiany planu, w tym poprzez drogi
wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicy dziatki, na powierzchni dziatki, w garazu lub
w budynku gospodarczo — garazowym, dla samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz:
- dla funkcji mieszkaniowej: 2 miejsca parkingowe dla kazdego lokalu mieszkalnego,

-dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych, z uwzglednieniem lit. ¢,

¢) dla zabudowy ustugowej wymagajacej obstugi samochodami ci¢zarowymi lokalizacje w granicy dziatki
co najmniej 1 stanowiska do przetadunku i1 miejsca postojowego poza miejscami parkingowymi
wymienionymi w lit. b,
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d) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami: 4MW-U, 6MW-U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterze budynku,
b) dopuszczenie usytuowania na jednej dziatce jednego budynku ustugowego,

c) dopuszczenie garazy w pierwszej kondygnacji budynkoéw lub garazy podziemnych, parkingdéw
podziemnych, budynkoéw garazowych,

d) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdéw oraz dojs¢, dojazdoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,45, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki,

f) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ budynkow z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8:
- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami: do 10,50 m,
- budynku ustugowego: do 9,50 m,
- budynku garazowego: do 5,50 m,
h) wysoko$¢ budowli z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8: do 15,0 m,
1) liczbe kondygnacji naziemnych budynkow:
- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami: do 3,
- budynku ustugowego: do 2,
- budynku garazowego: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

1) nachylenie potaci dachowych:

- dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe: 25°-
45°,
- dachy ptaskie: do 12°,
m) na terenie 6MW-U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany

planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazddéw, na powierzchni nie wickszej niz 30%
powierzchni pasa zieleni izolacyjnej na jednej dzialce;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki,
z uwzglednieniem pkt 3 nie mniejszej niz 2000,0 m? za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji
sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) dostep z drég publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami zmiany planu, wtym poprzez drogi
wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicy dziatki, na powierzchni dziatki lub w garazu, dla
samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz:

1d: 22C2B25C-1BA3-46BA-9895-F2FC168CDF80. Uchwalony Strona 9



- dla funkcji mieszkaniowej: 2 miejsca parkingowe dla kazdego lokalu mieszkalnego,

- dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych, z uwzglednieniem lit. c,

¢) dla zabudowy ustugowej wymagajacej obstugi samochodami ci¢zarowymi lokalizacj¢ w granicy dziatki
co najmniej 1 stanowiska do przetadunku i1 miejsca postojowego poza miejscami parkingowymi
wymienionymi w lit. b,

d) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Dla terenu sportu irekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem SUS-ZP ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych — ustug sportu irekreacji wraz zbudynkami
towarzyszacymi, urzadzen i obiektow sportu i rekreacji,

b) lokalizacje zieleni urzadzonej,
¢) dopuszczenie lokalizacji wiat oraz garazy wbudowanych w budynek ustlugowy,

d) dopuszczenie sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw oraz dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,3, liczong jako stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziaki,
g) wysoko$¢ budynkow z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8:
- budynku ustugowego: do 9,50 m,
- wiaty: do 6,0 m,
h) wysoko$¢ budowli z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8: do 15,0 m,
i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych:
- dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe: 25°-
45°,
- dachy ptaskie: do 12°;
2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dzialki nie mniejszej
niz 1000,0 m? za wyjatkiem dziatlek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury

technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami zmiany planu, wtym poprzez drogi
wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicy dziatki, na powierzchni dziatki lub w garazu, dla
samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,
z uwzglednieniem lit. c,

1d: 22C2B25C-1BA3-46BA-9895-F2FC168CDF80. Uchwalony Strona 10



¢) dla zabudowy ustlugowej wymagajacej obstugi samochodami ci¢zarowymi lokalizacje¢ w granicy dziatki
co najmniej 1 stanowiska do przetadunku i1 miejsca postojowego poza miejscami parkingowymi
wymienionymi w lit. b,

d) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Dla terenow pastwisk, gk, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 5.1RZ, 5.2RZ ustala
sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) tereny rolnicze w tym pastwiska, taki,
b) zachowanie i dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
¢) zachowanie i dopuszczenie rowow melioracyjnych, ciekéw wodnych, zbiornikéw wodnych,
d) zakaz lokalizacji budynkow,
e) zakaz lokalizacji budowli rolniczych,

f) dopuszczenie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdéw oraz dojs¢, dojazddw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) wysoko$¢ budowli z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8: do 15,0 m;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drdég publicznych znajdujacych sie poza
granicami zmiany planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
SKDD w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej — poszerzenie istniejacej drogi publicznej;
2) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wysokos¢ budowli z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8: do 15,0 m.

§ 20. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1.1KDW,
1.2KDW, 1.3KDW, 1.4KDW, 1.5KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW, 4.2KDW, 4.3KDW, 4.4KDW,
5.1KDW, 5.2KDW, 53KDW, 54KDW, 55KDW, 5.6KDW, 5.7KDW, 5.8KDW, 5.9KDW, 5.10KDW,
5.11KDW, 5.12KDW, 6.1KDW, 6.2KDW ustala si¢ w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
pkt 3;

3) wysokos$¢ budowli z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8: do 15,0 m.

§ 21. Dla terenow ciagdéw pieszo - rowerowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
1KDxp, 5.1KDxp, 5.2KDxp, 6KDxp ustala si¢ w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje ciagdw pieszo — rowerowych, dopuszczenie drog rowerowych, ciggow pieszych;
2) dopuszczenie zjazdow, przejazdow przez teren KDxp;

3) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem
pkt 4;

4) wysoko$¢ budowli z uwzglednieniem §10 pkt 7, 8: do 15,0 m.

§ 22. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 20%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupca.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 5

do Uchwaty Nr LXV111/384/2023
Rady Gminy Stupca

z dnia 20 lutego 2023 r.

10434

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLUPCA DLA WYBRANYCH
TERENOW W GMINIE SLtUPCA W OBREBIE EWIDENCYJNYM PIOTROWICE |
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Zatacznik Nr 8 do uchwaly Nr LXVIII/384/2023
Rady Gminy Stupca
z dnia 20 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SLUPCA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca dla wybranych terenéw w gminie Stlupca w obrebie
ewidencyjnym Piotrowice.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Stupca rozstrzyga, co nastgpuje:

§1
1. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 08.12.2022 r. do 30.12.2022 r., a uwagi mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia
16.01.2023 r.
2. W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna uwaga do projektu ww. zmiany planu oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu jest
bezprzedmiotowe.

Id: 22C2B25C-1BA3-46BA-9895-F2FC168CDF80. Uchwalony Strona 1
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Zatacznik Nr 9 do uchwaly Nr LXVIII/384/2023
Rady Gminy Stupca
z dnia 20 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SLUPCA

sposobie  realizacji  inwestycji =z  zakresu  infrastruktury  technicznej,  zapisanych

w projekcie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Slupca dla
wybranych terenéw w gminie Stupca w obrebie ewidencyjnym Piotrowice, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Stupca rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

L.

2.

Zadania w zakresie realizacji drog publicznych, drog wewnetrznych, ciaggéw pieszo — rowerowych
przewidzianych w zmianie planu miejscowego prowadzi¢ beda wtasciwe podmioty.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociaggowej zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie planu miejscowego, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy uchwatl budzetowych Gminy Stupca.

Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Gminy Stupca.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w zmianie planu
miejscowego, odbywac si¢ beda poprzez:

1.
2.

Wydatki z budzetu gminy.
Wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych.

Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w

formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Id: 22C2B25C-1BA3-46BA-9895-F2FC168CDF80. Uchwalony Strona 1
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S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: 22C2B25C-1BA3-46BA-9895-F2FC168CDF80. Uchwalony Strona 1
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty Nr XLIII/246/2021 podj¢tej przez Rade
Gminy Slupca w dniu 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca dla wybranych w gminie
Stupca, zwang dalej ,,zmiang planu”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura sporzadzenia zmiany
planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Stupecka” w dniu 22 lutego 2022 r., w tym samym dniu
obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Stupcy a zdjeto w dniu 17 marca
2022 r., jednocze$nie opublikowano je na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Stupca.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek do
projektu zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GP.6722.2.2022 z dnia 14.02.2022 r. powiadomione zostaly instytucje oraz organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania zmiany planu.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo
nr WOO-II1.411.69.2022.AM.1 zdnia 17.03.2022 r. oraz od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stupcy pismo nr ON-NS.9011.7.3.2022 z dnia 02.03.2022 1.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko, uwzgledniajac przy tym ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca oraz sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Stupca uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan, od
wlasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Woéjt Gminy Stupca uzgodnit projekt zmiany planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko - nastgpito w dniach od 08.12.2022 r. do 30.12.2022 r. Ogloszenie o wylozeniu do

publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Stupecka” w dniu
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29.11.2022 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Stupca, a obwieszczenie zostalo wywieszone

na tablicy Urzgdu Gminy w Stupcy w dniu 29.11.2022 r., a zdj¢to w dniu 17.01.2023 r.

W dniu 16.12.2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu tj. do dnia
16.01.2023r., nie wptynely uwagi do projektu zmiany planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przedtozono Radzie Gminy Stupca celem
uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz w §14-§21 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu oraz w §14-§21 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu
uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze oséb
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w jego uzytkowaniu;
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6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§21
tekstu uchwaly;

7) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§21 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwatly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;;

- niniejszy projekt zmiany planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych;

- niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego

transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu,

3) =zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢

pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania,

5) projektowanie uniwersalne.
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W projekcie zmiany planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca 1 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwata Nr LI1I/351/18 Rady Gminy Stupca z dnia
20 wrzesnia 2018 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z ustalonym w zmianie planu
przeznaczeniem terenéw pod zabudowe wystapi wzrost przychodow gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci.

Projekt zmiany planu wprowadza teren drogi publicznej (KDD), tereny ciggdw pieszo-
rowerowych (KDxp) oraz tereny drog wewnetrznych (KDW). Z budzetu gminy Stupca pokryte
zostang koszty wykupu gruntdw prywatnych pod teren drogi publicznej (KDD) oraz koszty
wyposazenia drogi publicznej w infrastruktur¢ techniczng i drogowa. Koszty wykupu gruntéw
prywatnych pod tereny ciggéw pieszo-rowerowych oraz koszty ich budowy planowane sg do
pokrycia z budzetu powiatu stupeckiego. Drogi wewngtrzne (KDW) nie stanowig drog
publicznych. Drogi wewngtrzne, stuzace poszerzeniu istniejagcych drog bedacych wlasnoscig gminy
moga zosta¢ przyjete do zasobu gminnego, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wowczas koszty
wyposazenia drog wewnetrznych w infrastrukture techniczng zostang pokryte z budzetu gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny =z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania w obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Stupca Nr XXX/194/20 z dnia
26 listopada 2020 roku.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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